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Inledning

Utanfor detaljplanerat omrade och sammanhallen bebyggelse adr det enligt plan-
och bygglagen (2010:900) tillatet att uppfora en liten tillbyggnad eller
komplementbyggnad till ett en- eller tvabostadshus som varken kraver bygglov
eller anmalan. Vad som ar att anse som en liten atgard ar inte reglerat i
lagstiftningen och ska bedémas i varje enskilt fall.

Enligt kommunens tidigare oversiktsplan tilldts 30 kvadratmeter som bade
tillbyggnad och fristdende komplementbyggnad. | november 2020 beslutade
kommunfullmaktige om en ny oversiktsplan. | den nya planen finns inga
stallningstaganden kring vad som anses vara en liten tillbyggnad eller
komplementbyggnad.

For att sdkerstélla likabehandling och en rattssaker handlaggning har denna
riktlinje tagits fram. Férutom plan- och bygglagen har féljande underlag legat till
grund for riktlinjen:

e Tidigare rattsfall som beror &mnet
e Stdllningstagande i tidigare 6versiktsplan

e Andra kommuners riktlinjer

Avgransningar och definitioner

Kraven i plan- och bygglagen ska alltid uppfyllas, dven for atgarder som inte kraver
bygglov eller bygganmalan. Byggnationen far aldrig innebéra risk for manniskors
sdkerhet och hélsa, eller pa annat satt vara en betydande oldgenhet for
omgivningen. Tillagg i bebyggelsen ska ske varsamt sa att befintliga karaktadrsdrag
tillvaratas.

Till exempel maste trafiksakerhet uppfyllas vid utfarter. En byggnad bor darfor
aldrig placeras inom en 2,5 meters sikttriangel vid utfarter eller 10 meter vid
korsningar. Staket kan uppforas inom sikttriangeln, men endast upp till 80
centimeters hojd over vagnivan.

Samhallsbyggnadsnamnden &r, enligt plan- och bygglagen, tillsynsmyndighet och
darmed ansvariga for att alla byggnationer utfors enligt lagkrav. Det géller oavsett
om byggnationen sker med bygglov eller utan.
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Riktlinje
Samhallsbyggnadsndmnden beddmer att stallningstagandet i tidigare dversiktsplan
kan fortsatta anvandas som riktlinje. En sadan riktlinje stammer ocksa val dverens

med ovriga sjuhdradskommuner bedémning. Riktlinjen definieras enligt nedan
(texten finns dven pa kommunens hemsida):

Utanfor omrade med sammanhallen bebyggelse far du som har en- och
tvabostadshus, exempelvis villa, par- eller radhus, bygga en mindre
komplementbyggnad och tillbyggnad utan att anstka om bygglov eller gbra en
anmalan. En sadan byggnad ar bygglov- och anmalningsbefriad om
tillbyggnaden/komplementbyggnaden uppfyller foljande villkor:

e Byggnadsarean dar maximalt 50 procent av det befintliga bostadshusets
byggnadsarea enligt senast beviljade bygglov.

¢ Komplementbyggnaden placeras i bostadshusets omedelbara narhet.

o Atgarden &rinte storre an 30 kvadratmeter. Undantag kan goras i enskilda fall
om exempelvis huvudbyggnaden dr mycket stor, byggenheten behover enklare
underlag for att kunna goéra en saddan beddmning (se bilaga 1).

e Komplementbyggnaden/tilloyggnaden placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Om du har din grannes godkannande kan den placeras ndarmre.
Vi rekommenderar att du bevarar godkannandet skriftligt.

Atgirderna ar oberoende av varandra, det vill sdga du har méjlighet att uppfora
bade en tilloyggnad och en komplementbyggnad pa vardera 30 kvadratmeter.
Observera att invandiga installationer, sdsom ny ventilation eller kamin,
fortfarande kraver anmalan till kommunen.

Anmalningar, tillstand och dispenser (undantag) som éar kopplade till andra lagar ar
oférandrade, exempelvis:

e Strandskyddsdispens (kommunens miljdenhet)
e Ingrepp i fornlamning (Lansstyrelsen)
e Tillstdnd for atgarder nara vag (Lansstyrelsen)

e Tillstdnd for atgarder inom vagomrade (kommunens gatuenhet eller
Trafikverket)
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Ny karta

Som stod till fastighetsagare och handldggare har en karta tagits fram som visar
vilka omraden som kommunen beddmer ar sddan sammanhallen bebyggelse att
bygglov eller anmaélan &nda kravs. Kartan ar tillgdnglig for allmanheten genom

Svenljunga kommuns hemsida.
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Bilaga 1: Enklare underlag, exempel

Vid beddémning om en mindre tillbyggnad eller komplementbyggnad ar bygglov-
och anmalningsbefriad kan det ibland behovas ett enklare underlag. Det géller
framst nar byggnationen avviker fran kommunens riktlinjer, men gar aven bra att
anvanda om byggherren ar osdker pa forutsattningarna och vill stdmma av med
Svenljunga kommuns byggenhet. Nedan visas exempel pa en situationsplan, en
beskrivning av byggnationen med forklarande text samt en enklare skiss.

Byggenheten kan inte bedéma konstruktionen utifran dessa grundlaggande
uppgifter. Det ar darfor upp till byggherren att se till att byggnationen uppfors i

forenlighet med gallande lagstiftning.

Situationsplan (Karta)

Kartan behdver visa fastigheten samt de planerade byggnationerna. | bild 1 ar matt
angivna i millimeter, men oftast finns inte den noggrannheten mot granser pa
landsbygden. Det gar darfor bra att uppskatta matten under forutsattning att det
med god marginal ar langre dn 4,5 meter fran fastighetsgrans. Avstand fran
huvudbyggnad till komplementbyggnad &r viktigt ur brandskyddssynpunkt. Fran
atta meter och narmre kravs utdkat brandskydd (tabell finns i Boverkets Byggregler
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Bild 1: Exempel pa enklare situationsplan for bedémning av bygglov- och anmalningsbefriad
atgard utanfor sammanhallen bebyggelse. Himtad gratis fran Lantmateriets kartbas.
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Beskrivning

For att byggenheten ska kunna bedéma byggnationen behéver byggherren
redovisa forutsattningarna. Minst foljande behover framga:

e Fastighetsbeteckning.

e Hojd och storlek pa bade den nya byggnationen och den befintliga, garna
nockhojden.

e Vad byggnationen ska anvadndas till.
e Om det finns andra byggnationer uppférda utan bygglov eller anmalan.

Eftersom det bara ar byggnaden som ar bygglov- och anmalningsbefriad ar det
ocksad bra om det finns information om invdndiga installationer. Byggenheten kan
da upplysa om eventuella andra tillstand som kréavs.

Tabell 1: Exempelbeskrivning

Fastighetsbeteckning Svenljunga 1:1

Hojd/storlek befintligt bostadshus (nock) 6,5 meter/103 m?

Hojd/storlek tillbyggnad (nock) 3,5 meter/32 m?

Hojd/storlek komplementbyggnad (nock) 4 meter/30 m?

Anvéandning tillbyggnad Qisolerat uterum

Anvandning komplementbyggnad Carport

Andra byggnader utan bygglov/anmalan Ja, vedskjul, 3 meter nockhéjd, 15 m?
Installationer Ja, kamin i tillbyggnaden

Utifran informationen i tabell 1 kan byggenheten géra bedomningen att bade
tillbyggnad och komplementbyggnad ar rimliga att uppféra utan bygglov eller
anmalan. Vedskjulet ser enligt uppgiften ut att vara en sa kallad friggebod som
ocksa ar bygglov- och anmalningsbefriad. Installationen av kamin kraver daremot
en separat anmalan.

Fasadskiss, exempel

Ibland kan det tydliggéra med en enklare skiss. Som framgar av exempel nedan ar
tanken att det ska vara enkel for byggherren att gora skissen sjalv utan att behova
anlita hjalp. Det behover déarfor inte vara en sadan fackmannamassigt utford ritning
som kravs vid en bygglovsansdkan. Det gar dven bra rita in byggnationen pa ett
fotografi.
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Bild 2: Exempelritning. Enklare skiss som stdd for handlaggare att bedéma om
byggnationen kan uppféras utan bygglov och anmaélan.
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