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Planbeskrivning

Handlingar
Plankarta i skala 1:1 1000 med bestammelser, daterad 2023-12-08

Planbeskrivning, daterad 2024-01-31
Grundkarta, daterad 2023-06-08
Fastighetsforteckning, daterad 2023-06-23

Kontrollprogram, daterad 2024-01-31

Utredningar:

Dagvatten-, skyfall- och dversvamningsutredning, Sweco, daterad 2020-03-24

PM geoteknik, detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning, AF/Afry, daterad 2019-11-15,
reviderad 2021-09-10 (revidering A), reviderad 2023-06-22 (revidering B) och reviderad
2023-12-07 (revidering C) och reviderad 2024-01-25 (revidering D)

Oversiktlig miljdteknisk undersdkning, Structor, daterad 2018-10-26
PM Geoteknik, 6versiktlig geoteknisk stabilitetsutredning, Tyréns, daterad 2019-01-08

MUR Markteknisk undersdkningsrapport, dversiktlig geoteknisk stabilitetsutredning,
Tyréns, daterad 2019-01-08

Mini-naturvardesinventering, daterad 2019-04-08

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa tatare bebyggelse i ett centrumnara lage med
narhet till gronomrdde och aldreboende.

Bostaderna foreslds utformas med god tillganglighet for aldre och manniskor med nedsatt
rorelseférmdga. Bostdderna kan med fordel kombineras med olika centrumverksamheter
med koppling till de boendes behov eller till nytta for parkens bestkare. Det kan vara
centrumverksamheter som café, samlingslokaler, frisér och mindre butiker. Stora
handelsetableringar bedéms ej lampliga pd platsen.

I planomrddets nordostra del finns befintliga bostadsfastigheter som ar bebyggda med
radhus i ett vdningsplan. Aktuellt planforslag majliggor att fastigheterna ska kunna
bebyggas med andra former av bostader. Mark som kommunen idag ager ska kunna
regleras till bostadsfastigheterna. Planforslaget skapar pa sd sétt fler
utvecklingsméjligheter for fastigheterna och mdéjliggdr aven for tillskott av fler bostéder.

Befintlig parkering foreslds utdkas och planférslaget mojliggor aven for att uppféra
komplementbyggnader, till exempel sophus eller cykelgarage. Byggnaderna kan utgéra
ett komplement till dldreboendet s6der om planomradet.



ANTAGANDE LAGA KRAFT
Svenljunga kommun 2024-04-15 2024-05-11 Planbeskrivning

Detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Klockaregdrden Antagandehandling

Planférslaget innehdller &ven parkmark dér en gang- och cykelvdag och en damm for
hantering av dagvatten f6reslds anlaggas.

Plandata

Planomrddet ligger centralt i Svenljunga tatort norr om Brogatan och Strémgatan,
nordvast om Ullasjovagen och omfattar cirka 16 500 kvadratmeter. Vaster om
planomrddet rinner &n Atran, i sdder finns ldreboendet Klockareg8rden och i dster
villabebyggelse.

Bilden visar planomrddets lage i Svenljunga centralort. Planomradet & markerat med en réd linje.

Markigoforhallanden, servitut och annan upplatelse samt

granskvalité
Fastighetsagare Fastigheter
Svenljunga kommun Torstorp 1:24, 1:65, 1:158, 1:277
AB Svenljunga bostdder Torstorp 1:147, 1:148, 1:149, 1:150
Svenljunga verksamhetslokaler AB Torstorp 1:76

Granskvaliteten varierar inom planomrddet och bor kontrolleras vid detaljplanens
genomfdrande.
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Inom planomrédet finns flera servitut avseende kraftledningar, elledning och natstation.
Det finns dven tva ledningsratter for figrrvarme respektive vatten- och avioppsledning.
Detta redovisas under fastighetsréttsliga fragor.

Tidigare stillningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-15 att ge i uppdrag 3t
samhallsbyggnadsforvaltningen att planlagga omrddet med inriktning for att méjliggora
bostader med god tillganglighet.

Oversiktsplan

Svenljunga kommun antog en ny éversiktsplan den 2 november 2020. Oversiktsplanen
tar utgangspunkt i kommunens vision som lyder; Hér skapar vi det godaste livet!

Syftet med Oversiktsplanen dr att ange inriktningen for hur den bebyggda och obebyggda
miljon i kommunen ska utvecklas. Planen visar mal, strategier och riktlinjer for hur
anvandningen av mark och vatten ska nyttjas i Svenljunga kommun fram till 2035.

Utvecklingsstrategin som anges i Gversiktsplanen bygger bland annat pa att kommunens
tatorter och samhallen ska utvecklas med tatortsbebyggelse och tatortsliknande
bebyggelse i form av bostader, kontor, handel eller annan verksamhet.
Tatortsbebyggelse omfattar aven trafik- och parkeringsytor och parker. En fortatning av
befintliga miljder ar positivt ur saval social, ekologisk som ekonomisk synvinkel. Nya
bostader bor prioriteras i anslutning till befintliga bostader och med narhet till allmdnna
kommunikationer och service. Vid fortatning ar det daremot viktigt att samtidigt beakta
gronstrukturen for att sakerstélla att dess varden bevaras. Aktuellt planomrdde &r
kategoriserat som "Tatort/Ny” i 6versiktsplanen vilket innebar att omradet ska fortdtas
for att mojliggéra boende med god tillgdnglighet.

Aktuellt planforslag Gverensstémmer sdledes val med den géllande 6versiktsplanen.

Gillande detaljplaner

For delar av planomradet géller stadsplan for Svenljunga koping del oster fran 1957.
Stadsplanen inom planomrddet har ut6kats och éndrats i tre omgdngar: 1963, 1969 och
1982. Ar 2011 gjordes en ny detaljplan fér Klockaregdrdens aldreboende. Alla géllande
detaljplaner med tillh6rande bestammelser inom det nya planomradet redovisas i tabellen
nedan. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomrddet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella

planomrddet.
Detaljplan Bestammelser
Stadsplan for del av Svenljunga Képing, Ostra PARK - park eller plantering
delen

15-SVS-2 (Antagen 1957)

Andring och utvidgning av stadsplan for del av PARK - park eller plantering
Svenljunga, Ostra delen (Torstorp 1:65 mfl) GATA - Gata, allman plats

15-SVS-35 (Antagen 1963)

Andring av stadsplan fér del av Svenljunga, B I - Bostader, 1 véning

Ostra delen BSr I — Bostider, Radhus, 1 v8ning
(Torstorp 1:47)

15-SVS-84 (Antagen 1969)
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Torstorp 1:2 mfl Andring och utvidgning av A — allmént andamél, 1/3 av tomt f&r bebyggas
stadsplan PARK - park eller plantering

15-5TY-3736 (Antagen 1982) BF I — Bostéder, ett hus p& omr&de markerat med F for

endast uppforas fristdende, en huvudbyggnad och ett
uthus, Bebyggelse per tomt for inte uppta storre
byggnadsyta an 200 kvadratmeter, en vaning ej storre

hojd an 4,4 m
Detaljplan for Klockaregérden (Del av Torstorp B I, II — Bostader, 1-2 vaningar, Storsta byggnadsarea
1:277 mm) 35 procent av fastighetsarea.
1465-P79 (Antagen 2011) E - Transformatorstation
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Bilden visar vilka géllande detaljplaner som planomrddet innefattar. Rod markering &r planomradet.

Riktlinjer f6r bostadstorsorjning

I kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning som antogs 2017 av kommunfullmaktige
faststélls att planreserven for flerbostadshus ar undermalig. I centralorten finns 4 200
kvadratmeter ledig mark planerad for flerbostadshus, vilket inte méter den efterfrédgan
som finns pd flerbostadshus. Riktlinjerna tar dven upp sarskilda grupper som bor
prioriteras. En grupp som beskrivs &r aldre och riktlinjerna hanvisar till att det finns fa
tillganglighetsanpassade bostader, vilket ar ndgot som riktlinjerna anser bor prioriteras
vid nybyggnation. Planférslaget dverensstammer darmed med riktlinjerna for
bostadsférsérjning.

Landsbygdsutveckling i strandnara lidge

I 6versiktsplanen for Svenljunga kommun (2020) pekas ett antal omrdden for
Landsbygdsutveckling i strandndra lagen ut (LIS-omréden). Genom att peka ut LIS-
omrdden utdkas majligheten till attraktiva boenden i strandnéra lagen vilket kan skapa
forutsattningar for befolkningstillvaxt. Syftet med LIS-omrdden &r att gynna tgérder som
Idngsiktigt antas ge positiva sysselsattningseffekter och som har potential att bidra till att
uppratthélla och forbattra serviceunderlaget.
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Utpekandet av LIS-omrddena ska vara végledande i det kommunala arbetet med
strandskyddsfrdgor och for fastighetsdgare, exploatérer och kommuninvénare for att
informera om majligheter att utveckla markanvandningen i dessa omrdden. Sarskilda skal
i enlighet med miljobalkens 7 kapitel 18 c § tillampas p& de omrdden dar dispenser eller
upphavande av strandskyddet ar aktuellt.

Aktuellt planomrdde omfattas av LIS-omradet Centrala Svenljunga. LIS-omradet bestar
av Atrans nérzon i centrala Svenljunga. Omrddet ut med Atran beskrivs i dversiktsplanen
utvecklas med ny bebyggelse som tar nytta av det centrala laget i tatorten och ger en
vacker miljé utmed Atran. Omrddet ska ge medborgarna tillgéng till Atran och dérigenom
ska Atran med tillhérande strandomrdde férstirkas som gront strak.

Planforslaget innebar att strandskyddet kommer upphavas inom de delar som utgérs av
kvartersmark i detaljplanen. Planforslaget sdkrar god tillgéng till strandomrédet genom
att marken intill stranden kvarstdr som parkmark.

Bilden visar del av LIS-omr&de (bld yfé) inom Svenljunga tatort. Réd linje markerar planomradet.

Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljébalken samt
miljobedomning

Planforslaget dverensstammer med gallande &versiktsplan, saknar betydande intresse for
allmanheten och kan inte antas medféra betydande miljopaverkan. Detaljplanen

handlaggs darfér med standardférfarande enligt Plan- och bygglagens (SFS2010:900)
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget mdjliggdr en fortatning av Svenljunga tatort i anslutning till nya
Thilanderska parken. Planforslaget dverensstammer med oversiktsplanens intentioner
med fortdtning av bebyggelsen.

Planomrddet omfattas inte av ndgot riksintresse och detaljplanen &r dérmed férenlig med
3 kapitlet och 4 kapitlet miljobalken om grundléggande bestammelser fér hushallining
med mark och vattenomrdden och sarskilda bestammelser for hushdlining med mark och
vattenomraden i sarskilda omrdden.
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Planférslaget kommer inte medfdra risk att miljokvalitetsnormerna fér luft, vatten eller
buller dverskrids. Dagvatten ska hanteras inom planomrddet och kommer inte att slappas
ut direkt i Atran. Planforslaget ar darmed forenligt med 5 kapitlet miljobalken.

Med utgdngspunkt fran ovanstdende gér kommunen bedémningen att ett genomférande
av detaljplanen inte kan medféra ndgon betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet 11 §
miljobalken.

Forutsiattningar

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomrddet sluttar mot norr, ner mot Atran. Enligt SGU (Sveriges
geologiska undersokning) bestdr marken av isalvssediment, sand.

En 6versiktlig geoteknisk stabilitetsutredning har genomférts (daterad 2019-01-08) och
resultatet av den visar att marken i omrddet bestdr av fyllnadsmaterial som Gverlagrar
siltig sand. Fylinadsmaterialets méaktighet varierar mellan 1 — 3 meter och bestdr bland
annat av grus, sand, silt och tegel. Fyllnadsmaterialet 6verlagras av ndgra decimeter
tjockt lager sandig mulljord. I en av undersdkningspunkterna pétréffades ett 1,5 meter
tjockt lager gyttjig silt pd 2,5 meter djup under markytan.

En kompletterande detaljerad stabilitetsutredning av planomradet har genomforts
(daterad 2019-11-15, reviderad 2024-01-25). Enligt utredningen bedéms det inte finnas
ndgra sattningar inom omradet. Generellt bedéms heller inte jordlagerfoljden inom
kvartersmark vara sattningsbendgen. Stabiliteten inom kvartersmarken bedéms vara
tillfredsstallande for befintliga forhdllanden och i planforslaget foreslagen bebyggelse.

Norr om planomrédet finns Atran, 8slanterna som vetter mot planomr&det bedéms
sannolikt vara, eller historiskt ha varit, utsatta fér erosion, med hansyn till befintliga
jordartsforhdllanden och Atrans strémningsriktning. Utifr&n studier av historiska flygfoton,
uppskattad medelvattenhastighet vid hég-, medel- och 1dgvattenfléden, samt
forekommande vaxtlighet i och i direkt anslutning till &slanterna, bedéms pagéende
erosion léngs planomradets strandlinje vara mycket liten eller obefintlig.

Om véxtligheten av ndgon anledning pa sikt skulle minska eller helt férsvinna finns det
dock en risk att en eroderande process tar fart. Erosionen kan i sd fall i sin tur ge

upphov till mindre ytliga ras léngs &kanten, vilket i s fall kan flytta strandkanten indt,

i riktning mot planomrédet. Detta &r dock en ldngsam process, och det bedéms att
processen kommer upptdckas och atgdrdas innan den kommer i narheten av
planomradet. Kommunen har upprattat ett kontrollprogram (se bilaga fér mer information
om kontrollprogrammet) for fastighet Torstorp 1:24. Kontrollprogrammet har upprattats i
syfte att upptécka eventuella forandringar i &-slanten tidigt och géra nédvandiga dtgarder
innan en eroderande process tar fart som kan paverka planomradet. Kontrollprogrammet
innefattar en schemalagd tillsyn med kontrollmétningar, dtgardsplan och
ansvarsfordelning av &-slanten vid Atran.

Hydrogeologiska férhillanden

Enligt genomférd detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning (daterad 2019-11-15,
reviderad 2024-01-25) bedéms grundvattennivan i omrddet till stor del styras av
vattensténdet i Atran. Uppmétta niv3er fr8n portrycksutjgmning, grundvattenrér och
skruvprovtagningshal ligger mellan +139 (LLW) och +143 (HHW), och ar generellt
stigande med avst&ndet frdn Atran. Grundvattennivdn bedéms ligga cirka 1-2 meter
under markytan narmast an, och bedéms endast svagt félja terrangen.
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Medelnivan foér grundvattnet pd plats bedéms vara p& +140,8 meter men kan vid hogsta
hogvatten nd upp till +143,6 meter. Om underjordiska kallare eller garage skulle byggas
kan det krava bortledning av grundvatten. Bortledning av grundvatten kan vara
tillstandspliktigt enligt 11 kapitlet miljobalken. Om &tgarden bedéms som tillstdndspliktig
ska samrdd genomforas i tidigt skede med Lansstyrelsens enhet for vattendrenden. Det
ar verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

Laster

Enligt foreslagen detaljplan férdndras inte geometri eller markanvandning for omradet
mellan Atran och planomrédet. Langre ifr8n &n ska detaljplanen méjliggéra kad
exploatering av den Gstra bebyggda ytan motsvarande trevdningshus. I berdkning har en
generell last om 20 kPa applicerats pd parkytan i bdda sektionerna, vilket motsvarar ca
0,5 m uppfyllnad samt mindre typer av fordon. Vagar inom parkytan utgors endast av
mindre grusade stigar och praglas darmed inte av regelbunden trafik, utdver fotgangare
och cyklister.

Trafik av utryckningsfordon bedéms kunna férekomma och innefattas av den antagna
lasten om 20 kPa. Aven eventuella komplementbyggnader som tilldts inom parkmark
beddms innefattas av antagen last. I sektion A finns den Ostra kvartersmarken, dar
planforslaget ska mojliggéra 6kad exploatering med husbyggnation i upp till tre vaningar.
I berakning appliceras en last om 30 kPa 6ver Ostra kvartersmarken i sektion A. I sektion
C finns den vastra kvartersmarken, dar planforslaget ska méjliggéra 6kad exploatering
med husbyggnation i upp till fem vaningar.

Slutsats och rekommendation

Stabiliteten har undersokts for glidytor frdn den ytan som enligt planforslaget ska
bebyggas. Stabiliteten frén dessa ytor bedéms vara tillfredsstéllande vid befintliga
férhdllanden, inklusive belastning frén planerad bebyggelse.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kdnda fornlamningar. Om fynd skulle pétréffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen i Vastra Gétaland
kontaktas i enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.

Bebyggelseomriden

Inom planomrédet finns det idag bostéder langs med Stromgatan. Bostdderna ags av det
kommunala bostadsbolaget Svenljunga bostéder AB. Bostaderna bestdr av tva
radhusléngor uppdelade pa fyra fastigheter. Séder om planomradet finns bostader for
aldre pa Klockaregdrdens dldreboende och Gster om planomrédet finns villabebyggelse.

Inom planomrddet finns det inga arbetsplatser, i anslutning till planomradet finns det
aldreboende, begravningsbyrd och kyrka. Vaster om planomradet finns lattare industri
langs Agatan.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Svenljunga tatort och har narhet till ett flertal funktioner
inom offentlig och kommersiell service. Omrédet ligger i direkt anslutning till
Klockaregdrdens &ldreboende. Inom en radie pd 400 meter finns det livsmedelsbutik,
tandlékare, vardcentral och torget i Svenljunga tatort dar det finns diverse kommersiell
service.
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Milj6kvalitetsnormer f6r vatten

Ytvatten

Atran fr&n Svenljunga till ssmmanfléde med Assman, dven kallad Lilldn bedéms ha
méattlig ekologisk status enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Miljoproblem i
Atran orsakas av vandringshinder samt att det saknas naturliga livsmiljoer i strandzon.
Atran uppfyller inte kravet pd god kemisk ytvattenstatus och det beror p& miljdgifter. Den
storsta pdverkan ar fran kvicksilver och PBDE som bed6ms Gverskridas i fisk i samtliga
svenska vattenférekomster.

En dagvattenutredning (daterad 2020-03-24) har tagits fram, se under rubriken
dagvatten. Dagvattenutredningen foreslar en systemldsning dar dagvattnet renas inom
planomrddet. Utredningens forslag sakerstélls med planbestammelser i plankartan.
Planférslaget bedoms darfor inte pdverka miljokvalitetsnorm for vatten negativt.

Grundvatten

Planen ligger inom Svenljunga grundvattenférekomst som ar en sand- och grusférekomst
med mycket goda uttagsmoéjligheter av vatten. Den kemiska och kvalitativa statusen ar
god. Grundvattenforekomsten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer luft
Planforslaget bedéms inte bidra till 6kad mangd luftféroreningar.

Naturvirdesinventering

Planomradet

En mindre naturvérdesinventering har genomforts inom planomradet, daterad 2019-04-
08. Inom det omrdde som planlaggs for bostader finns I6vtrad, framst bjork, yngre 16nn
och sélg. Vaxtligheten i marknivd bestdr av kirskal, timotej, groe och andra grasarter
samt sly och i mars mé&nad syntes dven enstaka exemplar av varlok. Marken ar normalt
relativt torr trots rikligt regn. Den levnadsmiljé som trivialldvtrad utg6r finns i dvrigt
representerad rikligt i omrddet och planforslagets paverkan pd naturvarden bedéms
darfor som liten.
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Bilden visar n&gra av de l6vtrad som finns dér ny bostadsbebyggelse planeras. I bakgrunden skymtar befintlig bebyggelse
vid Ullasjévagen/Brogatan.

Fiskevardsomrade

Delen av Atran som rinner férbi planomrddet ingdr i Assman-Atrans fiskevdrdsomrade
som stracker sig fran kraftverksdammen Ljungafors, forbi Svenljunga tatort och slutar vid
bron Ledet i Hid. Fiskevdrdsomrddet bestdr av sj6ar, lugnt rinnande vatten och forsar.
Fiskbestandet ar framst gadda, abborre, mort, gés, 6ring, sutare och al. Planforslaget
bedoms inte medféra ndgon negativ pdverkan pé fiskevardsomradet.

Hotade arter

Det finns observationer av hotade fagelarter inom och i anslutning till planomradet.
Stare, hussvala, tallbit, kricka och kungsfiskare ar klassade som sdrbara (VU) i den
nationella rédlistan. Dessutom finns observationer av ett tiotal fagelarter som ar klassade
som néra hotade (NT). Exempel p& sddana arter ar mindre hackspett, entita, svartvit
flugsnappare och rédvingetrast. Detaljplanens genomférande beddms inte medfdra
betydande paverkan pd miljoer som dessa arter ar beroende av for fortplantning och
fodosok.

Gator och trafik

Inom planomrddet finns idag parkering for personal till aldreboendet Klockaregdrden.
Aven hemtjénstpersonal utgdr frn Klockaregdrden. Angéring och utfart frn
planomr8dets sédra del sker fr@n parkeringen till Rgatan och vidare till Brogatan. Fér
omrddets norra del sker utfart till Strémgatan och darefter till Ullasjévagen.

Langs Brogatan finns det en gang- och cykelvdg som binder ihop gang- och cykeltrafiken
fran ost till vast i Svenljunga tatort. Léngs med Ullasjévagen finns en befintlig gang- och
cykelvag. Inom planomrédet finns det gdngvagar med grusunderlag.

P& framsidan av Klockaregdrdens aldreboende ut mot Brogatan finns en busshallplats for
kollektivtrafik. Har gar busslinje 320 regelbundet mellan Tranemo — Svenljunga — Kinna.
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Storningar och risker

Skyfall

En skyfallsutredning har tagits fram (daterad 2020-03-24). I rapporten beskrivs att
planomrddet belastas med ytlig avrinning frén ett uppstromsliggande omrdde pa cirka 5,4
hektar. Det innebdr att i hdndelse av ett regn stdrre an dagvattenledningsnatet kan
omhdnderta s kommer uppstréms liggande omrade att belasta planomradet med ytligt
avrinnande dagvatten. D& planomr&det ligger néra recipienten (Atran) finns det inga
nedstroms liggande omraden som kan pdverkas av avrinning frdn planomradet vid
skyfall.

Marken inom planomrddet lutar mot Atran och avrinningen &r god. Det finns dock enligt
skyfallsrapporten en lIagpunkt med ett maximalt djup pd 1,3 meter. Darfor behdver
marken inom det nya bostadskvarteret hojdséttas sa att avledning av vatten frén kraftigt
regn frdn planomrédet samt uppstrémsliggande avrinningsomréde kan ske utan risk for
att skada bebyggelse eller manniskor. Detta sakerstalls med planbestammelser i
plankartan for markhéjd, markens lutning och byggnadernas utférande.

I rapporten fastslas ocksa att boende och raddningstjanst bedéms ha god framkomlighet
till och fran planomradet vid eventuellt skyfall. Hojdsattningen bor sakerstélla att skyfall
frdn omrédet beldaget uppstroms planomrédet kan avrinna sakert genom planomradet till
Atran. Storsta delen av uppstréms avrinningsomrdde avvattnas via Strdmgatan och
foreslagna skyfallsstrak foljer befintliga ytavrinningsvagar.

Det &r viktigt att marken ho6jdsatts sd att det skapas ett 13gstrdk som innebér att skyfall
sakert kan avledas langs Stromgatan och genom parkomradet. I plankartan regleras
detta genom att markens hojd inom I&gstraket ska vara lagre an angrénsande
kvartersmark och gata.



ANTAGANDE LAGA KRAFT
Svenljunga kommun 2024-04-15 2024-05-11 Planbeskrivning

Detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Klockaregdrden Antagandehandling

Lagpunkt
med djup upp
tilca1,3m

Teckenforklaring

% -—= Planomradesgrans
— Ytavrinningsvag

% I Lagpunkt

Teckenforklaring
58 Skyfallsstrak
- — Befintlig ytavrinningsvag
lankarta, markanvandning
Bostader
Gata
Park
Transformatorstation
—— Planomradesgréns

T AP -l % A

Bilden visar forslagna skyfallsstrék. (Sweco, 2020). Observera att planavgransningen i kartan &r frdn granskning 1 och
planomradet har efter det minskats.
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Oversvimning, hoga flsden

En 6versvamningsutredning har tagits fram, daterad 2020-03-24. I dversvamnings-
utredningen beraknas hdgsta flode for tre olika scenarier. En zonindelning med
utgdngspunkt i hur stor sannolikheten &r att omradet 6versvéammas har anvants. For
varje zon finns det rekommendationer frdn lansstyrelsen avseende vilken typ av
bebyggelse som &r lamplig inom de olika zonerna. Bland annat bor heldrsboende
undvikas inom omrdde som riskerar att éversvammas vid 100- och 200-arsfléde (dvs. zon

4 och 3).
Scenario Vattenniva, RH2000
100-arsfléde, klimatanpassat Ca +143,5
200-arsfléde, klimatanpassat Ca +143,6
Beréknat hégsta fléde Ca +144,2

Tabellen visar beraknade vattenstdnd for Atran vid klimatanpassat 100- och 200-8rsfléde samt berdknat hégsta flode av

MSB, 2015

Vattendrag

Medelvattenniva

100-arsfléde

100-arsfldde  200-arsfiode

Hogsta flode

Oversviamningszoner
Markanvandning Zon 1 Zon 2 Zon 3
Helarsboende Ok Atgarder kravs Undvik Undvik
Enerqgi- och Ok Undvik Undvik Undvik
kommunalteknisk
forsonning
Parkeringsplatser, Ok Ok Atgarder kravs | Atgarder kravs
vagar med alternativa
forbifartsmajligheter
Parker Ok Ok Ok Ok

Illustrationerna ovan visar dversvamningszoner i Lansstyrelsens handbok Stigande Vatten. Tabellen visar sammanstalining av

Lansstyrelsens rekommendationer fér markanvandningen inom de olika zonerna (Bildkélla: Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan, 2011)
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NS Teckenforklaring
|« Markhojd (2020-01-23)
.| @ Ungefirligt lage jordvall
' / ; | -—— Planomradesgrans
N SN O e Plankarta, markanvéndning
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», ) | e r ' . T ARX I ] Gata
o \ > Park
! Transformatorstation
| Utbredning av Atran
(MSB, 2015)

[ 100-arsfléde +kf
| [ 200-arsflode +kf
| 77| Beréknat hogsta fléde

Bilden visar Atrans utbredning fér olika héga fléden. Réda ringar markerar omraden for planerad bostadsbebyggelse
som riskerar att dversvdmmas vid berdknat hogsta fléde i Atran (SWECO, 2020). Observera att planavgransningen i
kartan &r frdn granskning 1 och planomrddet har efter det minskats.

Inom kvartersmarken for bostdder berdrs tre mindre ytor vid det beraknade hogsta flodet
(zon 2). Hogsta flode uppstdr nar hdgvattenflode i Atran intréffar samtidigt som kraftiga
skyfall. Sannolikheten for att detta intréffar ar 13g, eftersom skyfall vanligen intraffar
under sommarhalvaret, och hoga fléden i vattendrag intraffar under senhosten, vintern
och vdrens snésmaltning.

Det finns idag en jordvall langs fastigheten Torstorp 2:1 (soder om planomrédet) som ska
skydda mot dversvamningar fr&n Atran. Jordvallens I&gsta kron &r inmétt till cirka +
143,9 — 144, 1. Detta innebar att jordvallen skyddar fastigheten Torstorp 2:1 fran
beradknade vattennivder vid klimatanpassat 100- och 200-3rsflode. Vallen bedéms dock
inte utgora ett skydd vid beraknat hdgsta fléde, da vattenniva nér upp till den sédra
delen av planomradet. Den anlagda jordvallen bedéms darfor inte férandra
dversvamningssituationen for planomradet.

Det finns ingen kvartersmark inom planomrddet som beréknas riskera att 6versvammas
vid klimatanpassade 100- och 200-3rsfléde (zon 3 och 4). Daremot kan kvartersmark
komma att pdverkas av vattennivan vid beraknat hdgsta fléde (zon 2). Byggnader som
placeras inom dessa omrdden bor uppforas med implementerande riskreducerande
tgarder. Atgarderna kan antingen vara byggnadstekniska (vattentét konstruktion for att
klara av tillfalligt stdende vatten vid hoga fléden) eller att marknivan héjs sa att
byggnader kan placeras ovan vattennivadn vid beréknat hogsta flode utan att skapa
insténgda omraden. Det &r ocksa viktigt att torra utrymningsvagar till byggnaderna
sakerstalls.

Transformatorstation bor placeras inom zon 1 det vill séga pd marknivder beldget dver
vattennivd vid beraknat hdgsta flode (cirka + 144,2). Vagar och parkeringsplatser bor
placeras inom zon 2 och zon 1 dvs. ovan beraknad vattennivd vid 200-arsfléde (cirka
143,6).
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I plankartan sékerstélls detta med bestémmelse om lagsta markniva och att byggnader
ska utféras sd att de inte skadas vid 6versvamningar till nivd +144,2 meter i de fall dar
marken ar belagen pa en lagre niva. Torra utrymningsvagar kommer att finnas at sydost
vid hoga fléden.

Ras och skred

Skredrisk enligt MSB (Myndigheten for samhillsskydd och beredskap) kartering fran 2004
Raddningsverket (numera del av MSB) utférde 2004 via Sweco en Oversiktlig
stabilitetskartering for kommunen som visar att planomrddet ligger inom stabilitetszon II
silt/sand. Zon II innebar att det inte finns forutsattningar for initiala skred och ras men
att zonen kan komma att berdras av skred och ras som initierats som angransande zon I.

Karteringen visar endast stabilitetsférutsattningar och inte risken for skred och ras
eftersom zonindelningen inte utgoér ndgot matt pa sékerheten utan endast
grundférutsattningarna (jordart och marklutning) for skred och ras.

En detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning (daterad 2019-11-15 reviderad 2024-01-25)
har genomforts. Enligt utredning bedoms det inte pdgd négra sattningar inom omrédet.
Generellt gors bedémningen att jordlagerfoljden inom kvartersmark inte ar
sattningsbendgen. Stabiliteten mot skred inom kvartersmarken bedéms vara
tillifredsstallande for befintliga forhallanden och ny bebyggelse enligt planforslaget.

Eventuella ras, skred eller erosion frn &-slanterna i Atran beddéms inte p&verka
planomrddet da eventuell erosion, ras eller skred kommer upptackas och dtgérdas i tidigt
skede innan planomradet pdverkas. Detta sakerstélls genom kontinuerlig Gvervakning av
&-slanten med tillhdrande tgdrdsplan i kommunens kontrollprogram (se bilaga om
kontrollprogram fér mer information). Detta gor att foreliggande detaljplan ej kan komma
att p&verkas av ras, skred eller erosion frdn Atran.

Markférorening

Historiskt om platsen

Verksamhetshistorik for omradet visar att det ska ha funnits ett antal olika verksamheter
inom eller i anslutning till planomrédet. Inom planomrddet ska det ha funnits ett sdgverk
med upplag intill Atrans 8kant. Féretaget hette Brédernas Svenssons s&gverk och
grundades 1896 i Ullasjon. Vid sekelskiftet flyttades sdgverket ner till Svenljunga by. D3
ans&gs att platsen norr om Broholm var 1amplig (plats inom planomrédet). Atran
svammades da och da dver, saval sdgen som virkesupplag blev helt omflutna. 1922 tog
s6nerna till en av grundarna 6ver och bytte namn p3 foretaget till AB Trasven. Foretaget
drevs pd samma plats fram till 1965, da foretaget kdpte en annan fastighet pa orten som
var sakrare utifrdn 6versvamningsrisken.



ANTAGANDE LAGA KRAFT
Svenljunga kommun 2024-04-15 2024-05-11 Planbeskrivning

Detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Klockaregdrden Antagandehandling

o am | &, - N’ o
Bilden visar ett historiskt flygfoto taget & 1964. Planomrddet &r markerat med en réd linje. férutom upplagsytor
syns tre byggnader/skjul, varav en &r inom planomrddet, markerade med gréna rektanglar.

Unders6kning av mark och sediment

En oversiktlig miljoteknisk undersokning har genomforts, daterad 2018-10-26. Utifran
den historiska inventeringen bedémdes f&ljande fororeningar potentiellt kunna finnas
inom planomradet:

e Pentaklorfenol inklusive dioxiner, tungmetaller och PAH/kreosot bér enligt den

historiska inventeringen inte ha anvants inom omrddet men kan &nda inte helt
uteslutas.
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e Tillférda fyllnadsmassor som anvénts for att jamna ut omradet pd 70-talet.
Fororening beror pd massornas ursprung men de vanligaste forekommande
fororeningarna i schaktmassor frdn stadsmiljo ar koppar, bly och zink samt PAH-H.

e Fororenade sediment kan finnas kring aldre dagvattenutlopp och @aven mgjligtvis
ldngs sdgverkstomten om man mot férmodan anvéant kemikalier.

Totalt utférdes provtagning i 14 provgropar, fem punkter i sediment i Atran och sju ytliga
samlingsprover inom omrédet. Samtliga provpunkter &r utsatta 6versiktligt i bilden
nedan. Prover i provgropar har tagits pad urskiljbara lager med minst ett prov per
halvmeter. Ytliga samlingsprover och sediment har delats upp i ett ytligt prov (0-20
centimeter) och ett djupare prov (20-40 centimeter).

Provtagningen genomférdes ned till cirka 1,0 och 2,5 meter dar naturlig jord patraffades.
Generellt s3 utgdrs jordlagerfoljden i omradet av mulljord 6verst med en maktighet pd
0,1-0,4 meter. Under mulljorden ligger ett 0,5-2,0 meter skikt av fyllnadsmassor med en
hel del rivningsrester pd naturlig sand inom den centrala och vastra delen av
planomrddet. I 6stra delen av omrddet underlagras i stallet mulljorden av naturlig sand.

I enstaka provgropar, utanfor aktuellt planomrade, PG3 och PGS, patraffades mycket
bark och i PG2 pétraffades en gammal tdgrals som troligtvis anvants for att frakta virke
med mera internt inom sdgverksomradet.

4 e ; ’ & 3
Oversikt av utférda provtagningar. BI& punkter &r sediment, gula punkter &r provgropar och bld inringade omréde &r

ytliga samlingsprover. (Structor, 2018). Observera att planavgransningen i kartan &r frdn granskning 1 och planomrédet
har efter det minskats.

Totalt skickades féljande prover in for kemiska analyser hos ALS Scandinavia: 12 stycken
for analys av metaller, fyra stycken for analys av klorfenoler, dtta stycken for analys av
PAHer och ett prov for analys av dioxiner. Samtliga analysresultat for dioxiner och
klorfenoler visade p& halter under laboratoriets rapporteringsgrans.
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Undersokningen visar att i provgrop PG14 fanns forhdjda halter av PAH H (22) och som
1&g 6ver géllande riktvérde for mindre kdnslig markanvandning (MKM) och PAH M (8,2)
som ar over vardet for kanslig markanvandning (KM). I samlingsprov fér SP2 fanns
forhojda varden av Pb (57,9) och PAH H (4,2) vilket 13g 6ver géllande riktvarden for
kanslig markanvandning (KM).

Av undersokningen framgar sammanfattningsvis foljande:

e Det har bedrivits trdindustriell verksamhet inom Gstra delen av planomrédet.
Enligt uppgift ska dock inga kemikalier ha anvants. I samband med avvecklingen
av verksamheten har markomradet fyllts ut och jamnats till.

e Genomférda provtagningar éverensstammer med historiken och visar att
omrddet visserligen ar utfyllt men att féroreningshalterna i marken i allménhet ar
I&ga och underskrider kanslig markanvandning (KM). I enstaka prover Gverstiger
halterna av PAH-H KM. Inget tyder pd att verksamheten férorenat sedimenten i
Atran.

Structor bedémer att riskerna med pavisade féroreningar i marken sammantaget ar
obetydlig idag och aven vid en framtida bostadsbebyggelse/parkmark &r riskerna mycket
sma. I samband med kommande exploatering kommer det att vara enkelt att dtgérda de
begransade latt forhdjda féroreningshalter som konstaterats.

Eftersom féroreningarna ar s& begransade samordnas lampligen dtgdrderna med
kommande grundlaggningsarbeten. I en anmalan till tillsynsmyndighet (kommunen)
formaliseras vilka dtgarder som gors och vilka skyddsétgarder som behdvs.

Atgiirder vid exploatering inom planomradet

Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark ar uppdelade i tvad typer av
markanvéndning, kdnslig markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning
(MKM). Kéanslig markanvéndning avser markanvandning dar saval barn som vuxna vistas
en storre del av dagen och exponeringsrisken dr hog. All kvartersmark inom aktuellt
planomrdde bedéms vara kanslig markanvandning.

Mindre kanslig markanvandning avser platser dar ménniskor vistas en léngre tid av dagen
men risken for exponering ar liten. Mindre kdnslig markanvandning ar enligt plan- och
bygglagen kopplade till framst arbetsplatser dar barn inte vistas. Den avser industri-,
handels-, kontor-, och andra centrumandamal samt hotell.

Inom planomrédet finns markanvandningen park. Riskbedémningen for exponering inom

park liknar den for kdnslig markanvandning. Att manniskor plockar och &ter bar, frukt och
svamp som tagit upp féroreningar hér bland annat till riskbilden. Aven risken for att sm&

barn ska &ta jord utgor exempel pd forutsattningar for denna saneringsniva.

Vid markdtgarder inom kvartersmark eller inom parkomrdde behdver darfor
fororeningarna avhjalpas genom att schakta bort féroreningen frdn den berérda ytan. Det
ar inte tilldtet att grava eller sanera i ett fororenat omrade utan att férst anmala det till
kommunens miljéenhet. Blankett finns pd kommunens hemsida och anmalan ska skickas
in i god tid, minst sex veckor innan dtgéarderna pdbdrjas.

I plankartan har en bestammelse géllande att startbesked inte fér ges forrén
markférorening har avhjalpts enligt plan- och bygglagen 4 kapitlet 14 §. P3 s vis kan
avhjalpandet av féroreningarna samordnas med grundldggningsarbeten fér den nya
bebyggelsen.
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Radon

Radon ar en osynlig och luktfri gas som bildas nar det radioaktiva grundédmnet radium
sonderfaller. Nar gasen i sin tur sonderfaller bildas sa kallade radondéttrar, som ar
radioaktiva metallatomer. Radondéttrar fastnar pd damm som vi andas in och kommer pé
sd sétt ner i luftror och lungor. Radon kan orsaka lungcancer.

Radon finns 6verallt, i marken, i luften och i vattnet. Radon i bostédder kan komma frén
tre olika kallor:

e Marken under och runt huset

e Byggnadsmaterial

e Vattnet som anvands i hushéllet

Planomrddet &r i 6versiktliga undersokningar klassat som normalriskomréde for radon.
Radonsdkert bostadsbyggande forordas.

Farligt godsled

Planomrddet ligger i narhet till Nya Bordsvagen (vag 154) som ar rekommenderad vag for
farligt gods. Omrédet som f6reslds bebyggas med bostader &r beldget mer an 100 meter
frdn vag 154 och bakom befintlig bebyggelse for smdindustri. Darfor anses ingen
riskanalys vara nédvandig att genomfdra. I plankartan laggs en egenskapsbestédmmelse
(b1) in om att luftintag ska placeras hégt och pa motsatt sida fran transportled for farligt
gods.

Miljémal
Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet inom 16 omrdden. Malen beskriver den
kvalitet och det tillstdnd for Sveriges milj-, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt

héllbara pa 1&ng sikt. Detaljplanen beror framst miljomalen God bebyggd miljo,
Begrénsad klimatpaverkan och Giftfri miljo.

Planomré&det ligger i anslutning till befintlig bebyggelse i form av bade &ldreboende och
olika typer av bostdder. En exploatering av omrddet med olika typer av bebyggelse
innebar en fortatning dar befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt.

I den norra delen av planomrddet kommer fortsatt ett parkomrdde finnas kvar och
omrddet ar darmed tillgangligt for manniskor. Inom gangavstand frén planomrédet finns
mojligheter att dka kollektivt i form av buss och darmed minska behovet av bil. Detta
bidrar till att bdde miljiomélet God bebyggd miljo och Begrédnsad klimatpdverkan kan

uppfyllas.

I och med att delar av planomré&det har férhojda halter av féroreningar kommer marken
att saneras innan den bebyggs. Detta bidrar till att miljomalet Giftfri miljé kan uppfyllas
for planomradet.

Buller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter 1 juli
2017 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spér-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena ber6r endast ljudnivder utomhus och paverkar inte
befintligt regelverk gallande ljudnivder inomhus. Buller fran spartrafik och vagar bor inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om sddan ska anordnas
i anslutning till byggnad. Fér en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler att bullret inte
bor Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.
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Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad andad 6verskrids bor minst hélften av
bostadsrummen vara véanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids
vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vdanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om bullret
Overskrids vid en uteplats, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal
ljudnivd fem gé&nger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Enligt Folkhdlsomyndighetens allmanna rdd om buller bér den ekvivalenta ljudnivén inte
overskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivdn inte 6verskrida 45 dB(A) i bostadsrum.

For Brogatan (vég 156) som ar en anslutande vag fr&n planomrddet ar antalet ADT
(&rsmedeldygntrafik) 2 072 fordon och for Nya Borsvégen (vag 154) ar ADT 4 813
fordon. Bada vagarna har en hastighetsgrans pa 50 km/h.

Genom Boverkets berakningsmall "Hur mycket bullrar végtrafiker” har en uppskattning
av bullernivderna for planomrddet genomforts. Uppskattningen visar att buller frdn Nya
Bordsvagen med ett avstdnd pd cirka 80 meter till planerad bebyggelse kommer att ge en
ljudniva vid fasad pa cirka 53dB(A). Motsvarande buller frdn Brovagen kommer att ligga
under 50 dB(A) vid byggnadernas fasad. Eftersom ljudnivderna ar mer an 5 dB(A) lagre
an gallande riktvérde kommer ndgon vidare utredning av buller inte att genomféras.

Strandskydd

Omrade f6r upphivande

Planomradet ligger inom ett avstdnd pd 100 meter fr&n Atran och omfattas darmed av
strandskydd. Omrédet finns utpekat som LIS — omréde i den kommunala 6versiktsplanen.
Omrédet bestdr idag av park, bostéder och parkering.

et upphévas.

Strandskyddets syfte

Strandskydd galler vid hav, vid insjdar och vid vattendrag. Skyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter frén strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet &r att Iangsiktigt trygga allménhetens

22 (35)
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tillgdng till strandomrdden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv enligt 7 kapitlet
13 § miljobalken.

Kommunen fér upphava strandskyddet for ett omrdde som avses ingd i en detaljplan, om
det finns s& kallade sarskilda skal enligt 7 kapitlet 18 c § p 1 — 6 miljcbalken. I 18 d §
finns bestammelser om vad man far beakta som sarskilda skal utéver det som anges i
forsta stycket, om prévningen galler ett sddant omréde for landsbygdsutveckling i
strandnara lagen som avses i 18 e §. I det aktuella fallet &r det framfér allt 18 ¢ § punkt
1 samt 18 e § 1 och 2 som dberopas for ett upphdvande av strandskyddet i denna plan.

Sirskilda skil for upphivande av strandskyddet
Sarskilt skal enligt 7 kapitlet 18 c § p. 1:

Det omrade som upphavandet avser redan har tagits i ansprék p3 ett sétt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Sarskilt skal enligt 7 kapitlet 18 d §:

Det omrdde som upphévandet avser &r inom ett omrdde for landsbygdsutveckling i
strandndra ldgen dar ett strandndéra ldge for en byggnad, verksamhet, anldggning eller
dtgard bidrar till utvecklingen av landsbygden.

Motivering f6r upphivande av strandskydd

De delar i planférslaget som upphavandet av strandskyddet avser ar redan till stor del
exploaterade med bostader och parkeringsytor. Mellan den tédnka bebyggelsen och
strandlinjen kommer en park att finnas som 13ngsiktigt tryggar allménhetens tillgang till
strandomradet och bevarar goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

Planomrédet &r utpekat som LIS-omrdde i 6versiktsplanen med motivering att omrédet &r
Iampligt for utveckling av landsbygden i och med att omrddet utvecklas genom foérnyelse
av befintlig bebyggelse som fértatning och expansion av Svenljunga tatort i enlighet med
antagen odversiktsplan for Svenljunga kommun. Vidare ar det positivt for miljon med
sanering av férorenad mark i och intill Atran.

Planforslaget innebar en fortatning av Svenljunga tatort med bebyggelse i form av
flerbostadshus samtidigt som ett omr8de nérmast Atran bevaras med ett parkomrdde.
Allménheten har darmed tillgéng till omr&det ndrmast Atran, vilket gor att strandskyddets
syften kan tillgodoses langsiktigt samtidigt som Svenljunga t&tort fortdtas och utvecklas.

Upphavandet av strandskyddet gérs genom en administrativ bestammelse p& plankartan
a1 — strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark.

Teknisk férs6rjning

Vatten och avlopp

Planomrddet ligger inom det kommunala verksamhetsomrddet for vatten- och aviopp.
Planerad bebyggelse ansluts till befintliga ledningar. Dagens VA-system klarar den 6kning
av bostader som planférslaget innebar.

Dagvatten

Befintlig bebyggelse inom planomrddet ar anslutet till det kommunala ledningsnétet for
dagvattenavledning. Dagvattnet avleds i nuldaget via en ledning genom planomradet till
recipienten Atran. Kommunen vill erhdlla rening av dagvatten i en stérre omfattning
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innan det nér recipienten och har darfor 13tit bestélla en dagvattenutredning, daterad
2020-03-24.

I dagvattenutredningen foreslds en systemlosning med fokus pd att rena dagvatten.
Systeml6sningen ska omhdnderta dagvatten fran planomradet, men dven dagvatten frén
uppstromsliggande avrinningsomrdde som utgor cirka 13 hektar. Reningsanldggningen
som foreslds behover darfor vara en storre och uppsamlande anlaggning, varpa en
dagvattendamm f6reslas.

Dagvatten fran kvartersmark inom planomrédet avleds till dagvattendamm via ytliga
avledningsstrak for att bidra till en trég avledning och utjamna vid hoga fléden. Ytlig
avledning innebar att dagvattenledningar inte férlaggs under mark och att husdranering
darmed behéver kopplas pd befintligt dagvattensystem i Stromgatan och Agatan.
Alternativt sker istallet avledning frén kvartersmark till dagvattendamm i nya
dagvattenledningar. Valjs detta alternativ kan draneringen anslutas till de nya
dagvattenledningarna.

Genom den féreslagna dagvattenlésningen finns potential for att bidra till ett flertal
ekosystemtjanster som rekreation, biologisk mdngfald, luftrening och bullerreducering.

_—l---"""& ‘ Nytt dagvatten- T

utlopp till Atran

.......
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Bilden visar pé en oversiktlig principskiss Gver foreslagen systemlsning fér dagvattenhantering (Sweco, 2020).
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Bilden visar principutformningen av dammen (Sweco, 2020).

Avfallshantering

Planomréddet omfattas i dagsldget av avfallshantering som Svenljunga kommun ansvarar
for. Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens forskrifter om
avfallshantering.

Frédn 2027 kommer nya regler om fastighetsnara insamling att gdlla som innebar att
insamling av férpackningar (glas, papper, plast och metall) ska I6sas inom den egna
fastigheten. Handbok frdn Avfall Sverige, handbok for avfallsutrymmen — Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, beskriver bdde utformning av
avfallsutrymmen samt framkomlighet fér inhamtningsfordon och personal samt
arbetsmiljo for hur hamtning av avfall kan ske.

El, fiber och uppviarmning

Planomrddet &r anslutet till befintligt distributionsnat for elektricitet som Vattenfall
ansvarar for. Ledningar for fjarrvarme och fiber finns i anslutning till planomrédet. Ny
bebyggelse ansluts till befintligt distributionsnat for el, fjarrvarme och fiber.

Sociala fragor

Jamstilldhet

Alla ska ha lika forutsattningar att ta sig till och fran arbete, hamta och Idmna barn pd
férskola och skola, att handla, mdjlighet till aktiviteter, mdéjlighet till boende for hela livet
med mera. Detta oavsett om man har bil, 3ker kollektivt eller gér och cyklar.

Aktuellt planomrdde ligger i de centrala delarna av Svenljunga kommun vilket gor det
tillgangligt for manniskor att nd matbutik, halsocentral, forskola, skola med olika
transportsatt. I narheten av planomradet finns dven en busshallplats.

Tillganglighet

Krav pa tillganglighet regleras i plan- och bygglagen (PBL) samt i plan- och
byggférordningen (PBF) och fortydligas bland annat genom Boverkets byggregler (BBR).
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Syftet med regleringarna ar att manniskor ska ha mojlighet att delta i samhallet pa lika
villkor, oavsett om personer har full rérlighet eller nedsatt rérelseférmdga/
orienteringsférméga. Tillgénglighetskravet géller byggnader och vissa bygglovspliktiga
anlaggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och tekniska egenskapskrav. Det
ar byggherren som ansvarar for att reglerna i plan- och bygglagen, plan- och
byggférordningen och Boverkets byggregler foljs.

Planomrédet &r sedan tidigare delvis bebyggt. I samband med bygglovsprévning ska
tillganglighetsfrdgorna beaktas.

Barnperspektivet

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Planforslaget berér barn i alla ldrar.
Lagen (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets rattigheter tradde i
kraft den 1 januari 2020. Beslutet innebar ett fortydligande av att domstolar och
rattstilldmpare ska beakta de rattigheter som foljer av barnkonventionen. Barns
rattigheter ska beaktas vid avvaggningar och bedémningar som gors i beslutsprocesser i
mal och drenden som rér barn.

En inkorporering av barnkonventionen bidrar till att synliggora barnens rattigheter. Det ar
ett bra satt att skapa en grund for ett mer barnrattsbaserat synsatt i all offentlig
verksamhet.

Det finns en gang- och cykelvdg som gér badde inom och utanfér planomrddet. For att
Oka trafiksdkerheten for barn och unga som &r de mest sérbara i trafikmiljoer kommer
gang- och cykelvagen att flyttas vaster om parkeringen pa fastigheten Torstorp 1:24.

Genom en sddan I6sning Okar trafiksékerheten for barn och unga och olycksrisken kan
ocksd minskas ytterligare jamfort med om en géng- och cykelvég hade fatt g& genom
parkeringsomréddet pa fastigheten Torstorp 1:76.

Delvis inom och utanfér planomrédet finns ett storre parkomrade (Nya Thilanderska
parken) som med férdel kan anvandas fér utevistelse och aktiviteter fér barn och unga.

Utanfor planomrédet finns sdkra vagar i form av trottoarer som gor att barn och unga
kan ta sig sakert till skola och aktiviteter. Fér att 6ka trafiksdkerheten ytterligare fér barn
och unga b6r man i samband med planéandringar i framtiden fundera p& méjligheterna att
separera géng- och cykelvagar fran trafikomrade for fordon. Det skulle minska
olycksrisken ytterligare.



ANTAGANDE LAGA KRAFT

Svenljunga kommun 2024-04-15 2024-05-11 Planbeskrivning
Detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Klockaregdrden Antagandehandling
Planférslag

Bebyggelseomraden, kvartersmark

Kvartersmarken &r lokaliserad till det omrdde som bedéms lampligast for bebyggelse med
hansyn till bland annat narheten till befintlig bebyggelse, allmdnna intressen och Atran.

Kvartersmark (B) Bostider

Inom B-omrddet langs Stromgatan far bebyggelse uppféras med en maximal
exploateringsgrad om 20 procent per fastighetsarea. Det innebar att en fastighet pa 900
kvadratmeter far bebyggas med byggnader som tillsammans upptar en byggnadsarea pa
hogst 180 kvadratmeter. Byggnadsarea &r den yta en byggnad upptar pd marken.

Bebyggelsen léngs med Strémgatan far en tilldten nockhdjd pd hogst 12 meter vilket
motsvarar tva till tre vaningar. Nockhdjd ar definierat som avstandet frdn den medelnivd
som marken har invid byggnaden, eller i planbestémmelsen angivet plan, till yttertakets
hdgsta del. Delar som sticker upp Over taket som skorstenar och ventilationstrummor
raknas inte in. H6jden &r anpassad s att en god byggd miljé uppnds och majliggor
utveckling av bebyggelsen i linje med dagens behov. Omréddet ges ocksd en bestammelse
om att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frén eller ss mmanbyggas i
fastighetsgrans, samt for komplementbyggnader en meter fran fastighetsgrans. Inom
omrddet infors dven bestdammelse om att marken ska vara higre an +144,2 meter dver
nollplanet (RH2000) for att sakerstélla att fastigheterna inte svdmmas 6ver vid Atrans
hogsta flode. Strandskyddet upphévs dven inom omradet.

Inom omrédet finns ett avtalsservitut for kraftledning. Kraftledningen sékerstalls i
plankartan med ui-omréde (markreservat for underjordiska ledningar) och prickmark
(mark dar byggnader inte far uppforas).

Kvartersmark (BC) Bostider och Centrum

For att mota den efterfrdgan pd bostader som finns, att anvdnda marken pd ett effektivt
satt och for att fértata centralorten sd foreslds en bebyggelse inom planomradet som
skiljer sig fr&n omkringliggande bebyggelse. Inom omrédet tilldts, forutom bostader, dven
centrumverksamheter. Planbestammelsen C-centrum tilldter kombinationer av handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pd annat satt
ska vara latta att nd. I detta fall &r tanken att verksamheterna ska ha koppling till de
boendes behov eller till nytta for parkens besokare. Det kan vara verksamheter som café,
samlingslokaler, frisér och mindre butiker. Stora handelsetableringar bedéms ej lampliga
pa platsen.

Den tillkommande bebyggelsen har en tilldten nockhdjd pd 20 meter, vilket motsvarar
fem vaningar. Byggnader med fem vaningar kommer att beh6va brandskyddade trapphus
for att sakerstalla utrymningsvdgar. Bebyggelsen far uppféras med en maximal
exploateringsgrad om 20 procent sammanlagd byggnadsarea per fastighet. Detta anses
vara en rimlig exploateringsgrad i ett centralt lage i Svenljunga. Omrddet ges
bestdammelse om att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran eller
sammanbyggas i fastighetsgrans och komplementbyggnader en meter frén
fastighetsgrans.

Omradet far vidare en bestammelse om att friskluftsintag ska placeras pa tak eller sida
bort frén vég 154 samt en planbestémmelse om att startbesked inte far ges for vasentligt
andrad markanvandning forrén avhjalpande av markféroreningar har kommit till stand.
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For att kunna hantera dagvatten och minska risken for dversvamningar inférs
bestdammelser som innebar att marken ska vara hdgre &n +144,2 meter 6ver nollplanet
(RH2000), luta sd att avrinning sker mot dagvattendammen samt att byggnader ska
utforas sd att de inte skadas av ytligt avrinnande vatten upp till nivdn +144,5 meter
(RH2000). Inom omrddet upphdvs aven strandskyddet.

Inom omrédet finns ett avtalsservitut for kraftledning, vattenledning och
spillvattenledning. Ledningarna sakerstalls i plankartan med ui-omrdde (markreservat for
underjordiska ledningar) och prickmark.

For de nya bostaderna uppskattas parkeringsbehovet till cirka 44 parkeringsplatser.
Parkering fér de nya bostaderna ska anordnas inom den egna fastigheten i anslutning till
infarten frédn Stromgatan, med undantag for parkeringar for rorelsehindrade vilka
placeras inom 25 meter frdn entré i enlighet med Boverkets byggregler.

Aldreboendet har idag cirka 46 parkeringsplatser och Svenljunga verksamhetslokaler AB
ska kdpa mer mark for att kunna tillgodose parkeringsbehovet av ytterligare
parkeringsplatser. Parkeringsytan behéver dock byggas om for att kompensera for den
parkeringsyta som istdllet kommer ingd i fastighet Torstorp 1:277. Det finns idag cirka 46
parkeringsplatser och med en annan utformning av parkeringsytan samtidigt som mer
mark tillkommer i vast ar det majligt att bibehdlla dessa och aven fa till fler
parkeringsplatser. Parkeringen angors via Agatan. Omr&det har &ven forsetts med
korsmark. Det innebér att endast komplementbyggnader far uppforas inom omradet till
en hogsta nockhdjd pa fem meter. Darigenom kan till exempel sophus, cykelgarage eller
annat som kan behdvas for dldreboendets verksamhet byggas. Byggnaderna behdver
dven utformas med friskluftsintag bort fran vag 154, att markens hojd ar anpassad for att
framja en god avledning av dagvatten, byggnaderna &r sakrade frén ytligt avrinnande
vatten och att marken avhjalps fran fororeningar innan byggnation sker. Strandskyddet
ar dven har upphavt.

Inom omrédet finns ett avtalsservitut for kraftledning, vattenledning och
spillvattenledning. Ledningarna sakerstélls i plankartan med ui-omrdde (markreservat for
underjordiska ledningar) och prickmark.

Kvartersmark (E;) Transformatorstation

Det finns en befintlig transformatorstation pd dagens befintliga parkering. I planforslaget
sakras denna funktion genom att ett cirka 10 x 10 meter stort omrade planlaggs for
transformatorstation (E:i). Inga brannbara byggnader far placeras ndrmare én fem meter
till transformatorstation samt icke brannbara byggnader kan placeras narmare an tva
meter till transformatorstation. Detta sékerstalls med prickmark i plankartan.

Inom E: (transformatorstation) tilldts byggnader med en maximal nockh&jd pé& fem
meter. Sodra delen far dock inte bebyggas eftersom den ska vara tillganglig for trafik och
varuleveranser till dldreboendet. Detta sékerstalls med prickmark och bestdmmelsen n3
(Marken ska vara tillganglig for trafik). Strandskyddet ar dven har upphavt.

Allmin platsmark
Allmiin plats (PARK), park

Planforslaget ligger delvis inom nya Thilanderska parken.

Grosshandlare A P Thilander 6verlémnade genom gdvobrev 1947 lagenheten Slatting nr 2
om 2,4550 hektar till Svenljunga kdping. Képingen forband sig till att dverlamna ett
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omrdde om ca 4 000 kvadratmeter till Svenljunga férsamling. Pa resterande av
Idgenheten/fastigheten skulle dérefter en park/plantering anlaggas och lampligt omrade
skulle avskiljas for lekplats.

Ar 1989 ansokte Svenljunga kommun om permutation hos Kammarkollegiet. Kommunen
ville ta i ansprdk fastighet Svenljunga 5:56 (dar gamla Thilanderska parken ligger) for att
bygga ett nytt férvaltningshus. Man uppskattade att cirka 10 000 kvadratmeter behévde
iansprdktas. Permutationen som féregick markoverldtelsen godkande att kommunhuset
fick byggas pé fastigheten Svenljunga 5:56, i utbyte mot att mark avsattes for andamalet
park inom fastigheten Torstorp 1:24. Den faktiska storleken pd omrddet som
kommunhuset idag upptar ar cirka 6 500 kvadratmeter.

Nya Thilanderska parken &r planlagd som park och sakerstalls p& sa vis genom gallande
detaljplaner. Aktuellt planférslag innebar att ett omrdde som idag ar planlagt for
parkandamadl kommer att bli kvartersmark for bostader och centrumverksamhet. Den del
av Torstorp 1:24 som kvarstdr som park &r cirka 11 000 kvadratmeter. Planférslaget &r
daérmed forenligt med permutationen med god marginal.

Parken inom planomrédet har ett egenskapsomrade som &r avsatt for
dagvattenhantering dér kommunen avser att anldgga en 6ppen dagvattenldsning med
reningsfunktion och fordréjning innan vattnet slépps ut i ytvattentékten Atran.
Dagvattendammen kan utformas pd ett satt som bidrar till parkens kvaliteter.

Den bebyggelse som planforslaget tillater bidrar genom ett 6kat antal boende till att
parken far mer liv och blir mer anvand &n idag. Ytan som &r planlagd som PARK ar
ansluten till allman platsmark GATA pa tva stéllen for att det ska vara latt att ta sig till
parken och géra den tillgénglig for allmanheten. Ett omrdde i den sydvéstra delen
tillkommer som park for att sdkerstalla en gdng- och cykelvég till parken.

Aven inom parkomrédet har det patraffats fororenade massor. Vid markarbeten i parken
behdver dessa féroreningar avhjalpas.

Ekosystemtjinster inom parkmiljén

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill sdga
uppratthéller eller forbattrar manniskors vdalmaende och livsvillkor. Dessa tjanster
produceras av ekosystemen och ar alltsd gratis. Exempel pd ekosystemtjanster ar
pollinering (som utférs av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot
naturkatastrofer som éversvamningar och jordskred, vattenrening via till exempel
vatmarker eller musslor, skadedjursbekampning (som utférs av naturliga fiender, kan
vara bade insekter, svampar, bakterier och virus), gronytor for rekreation, reducering av
partikelhalter och vaxthusgaser samt bildandet av bordig jord.

Ekosystemtjanster definieras och delas in i fyra olika grupper utifran vilken funktion de
har. Dessa grupper kallas producerande, reglerande, kulturella och understédjande
ekosystemtjénster.

Biotoper kan tillkomma genom att parkmiljon férses med vaxter och livsmiljéer som
gynnar varierade arter. Gronskan kan fungera som skydd mot extremvader och vara
klimatreglerande. Den kan aven bidra till att reducera buller och forbattra luftkvalitén.

Ytor for fordréjning och rening av dagvatten avsatts i planforslaget. Genom att anordna
ett valfungerande omhédndertagande av dagvatten kan risk fér dversvamning minskas.
Dessa ytor blir aven biotoper for manga insekter och vaxter.
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Narheten till rekreation fér de boende i omradet bidrar till goda méjligheter till fysisk
aktivitet. Inom parken skapas métesplatser och parkmiljons estetiska aspekter bidrar
med upplevelser och valbefinnande.

Allmin plats (GATA), Gata

For omrddet BC (Bostader och Centrum) kommer anslutning att ske fran Strémgatan, via
allman plats GATA i mitten av planomrddet. For omradet B (Bostader) kommer befintliga
in- och utfarter mot Strémgatan att kunna behadllas. Kvartersmarken med anvandningen
BC (bostader) vid aldreboendet angérs fré&n Agatan, via allmén plats GATA, p& samma
satt som idag.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants for att gora en uppskattning av den
férvantade trafikdkningen i samband med planférslagets genomforande. Resultatet ar en
trafikalstring med 43 bilresor per dygn. Gatustrukturen bedéms kunna hantera denna
trafikbkning och det blir inte ndgon betydande 6kning av trafiken vid korsningen
Ullasjévagen/Agatan.

Gang- och cykeltrafik kommer att anslutas till befintligt gdng- och cykelnat inom gata och
i parkmiljon. GC-vagar inom kvartersmark foreslds beldggas med asfalt medan géng- och
cykelvagar inom parkomradet med fordel kan vara belagda med grus.

I samband med nybyggnation bor PostNord kontaktas i god tid fér godkdnnande av
postmottagning. En placering som inte dr godkand leder till att posten inte delas ut till
adressen. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postlddan
i en l&dsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Administrativa bestammelser

ui Inom planomrddet finns underjordiska ledningar. Ndgra av dessa skyddas
med bestdammelsen u; pd plankartan. De ledningar som ligger utanfor
markreservatet bor flyttas i samband med detaljplanens genomférande.

a1 Inom kvartersmarken ar strandskyddet upphavt.

az Inom den syddstra delen av kvartersmarken med anvandningen BC
(bost&der, centrum) har markfororeningar patraffats. Marken inom detta
omréde maste darfor efterbehandlas (saneras) innan den kan anvandas
for bostadsandamal. Det &r darfor ett krav i detaljplanen att detta ska ske
innan kommunen beviljar startbesked fér byggnation.

as Inom kvartersmarken BC ar det ett krav att byggnader inte far uppldtas
forran marken éverensstémmer med bestdmmelsen n:. Detta for att
sakerstalla att markens hojd inte &r lagre an + 144,2 meter dver nollplanet
for att kunna hantera dagvatten och minska risken fér dversvémningar.
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Organisatoriska frigor

Tidplan

Planarbetet pdbo6rjades under hosten 2017.

Samrad Maj 2018

Granskning Hdsten 2020

Granskning 2 Sommaren 2023

Antagning Var 2024

Laga kraft Var 2024, under forutsattning att detaljplanen inte
Overklagas

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 &r fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser i plan- och bygglagens mening. Den
enskilde fastighetsagaren ansvarar for kvartersmarken.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kvartersmarken for bostader och centrum (BC) langst norr ut foreslds regleras till
fastigheten Torstorp 1:277, som Svenljunga kommun dérefter avyttrar till en exploatér.
Fastigheterna med bestammelsen B- bostdder Iangs med Strémgatan foreslds utokas
med mark frdn den kommunala fastigheten Torstorp 1:65. Plats som &r utlagd som
allmén platsmark ska agas av kommunen och regleras darmed till ndgon av de
kommunala fastigheterna. Kvartersmark langst séder ut foreslas regleras till Torstorp
1:76. En ny fastighet foreslds bildas for transformatorstationen vid parkeringsytan. Under
rubriken Fastighetsréttsliga konsekvenser per fastighet redovisas ett forslag pé hur
fastigheterna kommer att forandras nar planen far laga kraft.

Servitut och ledningsritter

Det finns flera servitut och ledningsratter inom planomrédet. I plankartan avsétts
markreservat for underjordiska ledningar. De ledningar som ligger utanfér dessa reservat
bor flyttas och i samband med detaljplanens genomfdrande bor servitut fér ledningar
eller ledningsrétter upprattas eller &ndras inom planomradet. Det dligger ledningens
huvudman att se till att nédvandiga servitut och ledningsrétt finns. I de fall s&dana inte
finns bor det instiftas snarast.

Belastad fastighet | Agare Servitut/Ledningsratt

Torstorp 1:24 Svenljunga kommun 15-IM-80/10189.1 (Avtalsservitut Regnvattenledning)
1465IM-03/38554.1 (Avtalsservitut Elledning med mera)

Torstorp 1:65 Svenljunga kommun 1465-522.1 (Ledningsratt for fjarrvarmeledning)
1465IM-03/38554.1 (Avtalsservitut Elledning med mera)
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15-IM4-77/3038.1 (Avtalsservitut kraftledning) utanfér
planomradet

15-IM4-78/1655.1 (Avtalsservitut Elledning med mera)
utanfor planomrédet

15-IM4-78/6390.2 (Avtalsservitut kraftledning) utanfor
planomradet

1465IM-03/38555.1 (Avtalsservitut Elledning med mera)
utanfor planomrédet

D201700715444:1.1 (Avtalsservitut kraftledning) utanfor
planomradet

Torstorp 1:76

Svenljunga

verksamhetslokaler AB

1465IM-03/38554.1 (Avtalsservitut ledning med mera)
15-IM4-72/5703.1 (Avtalsservitut ledning)
15-IM4-72/7859.1 (Avtalsservitut ledning)

1465-522.1 (Ledningsratt for fjdrrvéarmeledning) utanfor
planomradet.

Gemensamhetsanliggningar

Det finns inga gemensamhetsanldaggningar inom planomradet och planforslaget ger inte
heller upphov till att ndgra gemensamhetsanlaggningar bor skapas.

Fastighetsrittsliga konsekvenser per fastighet

LA

Kartan visar omrdden dar fastighetsreglering kan bli aktuellt till f6ljd av planférslaget.

Nr pd Berord Overfors fran Overfors till Konsekvens
kartan | area fastighet fastighet
1 2 560 m? Torstorp 1:24 Torstorp 1:277 Mark regleras fran allman plats till kvartersmark (Bostader, Centrum)

32 (35)
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2 480 m? Torstorp 1:65 Torstorp 1:277 Mark regleras fran allman plats till kvartersmark (Bostader, Centrum)
3 1351 m? Torstorp 1:76 Torstorp 1:277 Mark 6vergdr till fastigheten Torstorp 1:277
4 518 m? Torstorp 1:24 Torstorp 1:76 Mark regleras fran allman plats till kvartersmark (Bostader, Vard)
5 249 m? Torstorp 2:1 Torstorp 1:65>5 Mark regleras fran kvartersmark till allmén plats (Gata)
6 155 m? Torstorp 1:76 Torstorp 1:65>5 Mark regleras fran kvartersmark till allmén plats (Gata)
7 117 m? Torstorp 1:76 Ny fastighet Mark 6vergdr till nybildad fastighet (Transformatorstation)
8 270 m? Torstorp 1:65 Torstorp 1:147 Mark regleras fran allman plats till kvartersmark (Bostader)
9 274 m? Torstorp 1:65 Torstorp 1:148 Mark regleras fran allman plats till kvartersmark (Bostader)
10 256 m? Torstorp 1:65 Torstorp 1:149 Mark regleras fran allmén plats till kvartersmark (Bostader)
11 349 m? Torstorp 1:65 Torstorp 1:150 Mark regleras fran allman plats till kvartersmark (Bostader)

Ekonomiska frigor

Planekonomi

Svenljunga kommun stér for kostnaderna for uppréttande av detaljplan och framtagande
av dess underlag.

Kommunen avser sdlja fastigheten Torstorp 1:277 och reglera delar av Torstorp 1:65 till
bostadsfastigheterna vid Stromvagen, enligt marknadsmassigt pris.

Lantmaiteriforrittning

Kommunen initierar nédvandiga lantmateriférrattningar. Fastighetsbildningen bekostas
med stod av kdpeavtal framtagna av kommunen.

Avtal

Kdpeavtal upprattas med framtida exploatdrer. Markanvisningsavtal &r inte aktuellt i
nulaget.

Kostnader f6r genomférande

Kommunen bekostar iordningstallande av allman platsmark. Exploattren/fastighetsdgaren
bekostar dtgarder inom kvartersmarken.

Anslutningar till ledningsnat bekostas av fastighetsdgaren. Vid konflikt med planerad
bebyggelse kan ledningar komma att behdva flyttas. Flytt av ledningar bekostas av den
som begar flytten. Det dligger ledningens huvudman att se till att nédvéndiga servitut
och ledningsratt finns.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande utredningar har genomforts under planarbetet:

e Dagvatten-, skyfall- och dversvamningsutredning (Sweco)
o Oversiktlig geotekniskt PM och MUR (Tyréns)

o Detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning (AF/AFRY)

e Oversiktlig miljéteknisk undersokning (Structor)

¢ Mini naturvardesinventering (Svenljunga kommuns ekolog)
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Ledningar

Det finns flera olika ledningar inom planomradet. Ledningarna korsar planomradet pd
flera stallen och alla ledningar har darfor inte kunnat sakras med ledningsreservat i
plankartan. For befintliga ledningar galler att markférlagda kablar inte f&r byggas 6ver
och sdkerhetsavstadnd till anldggningar maste uppfylla det som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Befintliga elanldggningar maste héllas
tillgéngliga under alla skeden av genomférandet. Enligt Nat 2012 K § 7.3 far inte
byggnader uppféras, marknivan andras, eller andra dtgarder vidtagas som aventyrar
funktionen eller driften av natdgarens anlaggningar.

Vid schaktningsarbeten ska kabelutsattning bestéllas via https://www.ledningskollen.se/.

Vid arbete ndra Vattenfalls ledningar ska bevakning bestéllas via:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/.
Om &rendet brddskar kontakta Vattenfalls kundtjénst pa telefon: 020-82 00 00.
Kostnaden for utryckningen debiteras d& bestéllaren.

Vid exploatering bor ledningar samférlaggas inom markreservat for underjordiska
ledningar i plankartan. Det dligger exploattren att sakerstélla ledningarnas lage infor
detaljplanens genomférande, genom att bestalla ledningsvisning. Flytt av ledningar
bekostas av den som begér flytten. Det &ligger ledningens huvudman att se till att
nddvandiga servitut och ledningsratt finns.

Byggnadstekniskt

Om underjordiska kallare eller garage ska byggas kan det krava bortledning av
grundvatten. Bortledning av grundvatten kan vara tillstdndspliktigt enligt 11 kapitlet
miljobalken. Om atgdrden bedéms som tillstdndspliktig ska samrdd genomforas i tidigt
skede med Lansstyrelsens enhet fér vattenarenden. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar
att géra denna bedémning.

Hojdsattning

Lagpunkten inom fastigheten Torstorp 1:277 med flera foreslds fyllas ut s att marknivén
blir minst +144,2 meter. Marken utformas sa att dagvatten kan avrinna frén omradet i
riktning mot den planerade dagvattenanldggningen. Byggnader ska grundlaggas sa att

oversvammande vatten inte orsakar skador p& byggnader upp till +144,5 meter Gver
nollplanet.

Gatumark bor hojdsattas sd att den ar lagre an intilliggande kvartersmark for att minska
risken for att dagvatten rinner éver pd kvartersmarken.

Parkering

Svenljunga kommun har ingen beslutad parkeringsnorm utan bedémningar gors fran fall
till fall. Parkeringsbehovet inom planomradet har uppskattats till 1,2 per lagenhet.
Parkering ska lésas inom den egna fastigheten och laddstolpar ska finnas enligt plan- och
byggforordningen (2011:338) 3 kapitlet 20 b 8.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens féreskrifter om avfallshantering. Vég inom
planomrddet ska mojliggéra framkomlighet for sopbilar. Plats for sopkarl ska finnas vid
respektive fastighet.
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Medverkande tjinsteméin

Ett flertal tjansteman inom Svenljunga kommun har medverkat i arbetet med sina
respektive specialistkunskaper. Arbetet har sammanstallts av Julia Lindahl, planarkitekt.

Granskningshandlingen har bearbetats av Diana Lindstrém och Anna Sara Bergkvist,
planarkitekter Metria AB, i samarbete med Julia Lindahl.

Granskningshandling 2 har bearbetats av Diana Lindstrém, Leo Pedersen och Anna Sara
Bergkvist, planarkitekter Sweco AB, i samarbete med Rebecka Avdic och Anja Piirainen.

Antagandehandlingar har bearbetats av Diana Lindstrdm och Anna Sara Bergkvist,
planarkitekter Sweco AB, i samarbete med Johanna Bengtsson, Linus Johansson och
Morgan Jusinski pd Svenljunga kommun.

Anja Piirainen Johanna Bengtsson
Planarkitekt Planarkitekt

Plan- och exploateringsenheten
Svenljunga, 2024-01-31



	Planbeskrivning
	Handlingar
	Utredningar:

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Markägoförhållanden, servitut och annan upplåtelse samt gränskvalité

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Gällande detaljplaner
	Riktlinjer för bostadsförsörjning
	Landsbygdsutveckling i strandnära läge
	Förenlighet med Översiktsplanen och Miljöbalken samt miljöbedömning

	Förutsättningar
	Geotekniska förhållanden
	Hydrogeologiska förhållanden
	Laster
	Slutsats och rekommendation

	Fornlämningar och byggnadsminnen
	Bebyggelseområden
	Offentlig och kommersiell service
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Ytvatten
	Grundvatten

	Miljökvalitetsnormer luft
	Naturvärdesinventering
	Planområdet

	Fiskevårdsområde
	Hotade arter

	Gator och trafik
	Störningar och risker
	Skyfall
	Översvämning, höga flöden
	Ras och skred
	Skredrisk enligt MSB (Myndigheten för samhällsskydd och beredskap) kartering från 2004

	Markförorening
	Historiskt om platsen
	Undersökning av mark och sediment
	Åtgärder vid exploatering inom planområdet

	Radon
	Farligt godsled

	Miljömål
	Buller
	Strandskydd
	Område för upphävande
	Strandskyddets syfte
	Strandskyddets syfte
	Särskilda skäl för upphävande av strandskyddet
	Motivering för upphävande av strandskydd


	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Avfallshantering
	El, fiber och uppvärmning

	Sociala frågor
	Jämställdhet
	Tillgänglighet
	Barnperspektivet

	Planförslag
	Bebyggelseområden, kvartersmark
	Kvartersmark (B) Bostäder
	Kvartersmark (BC) Bostäder och Centrum
	Kvartersmark (E1) Transformatorstation

	Allmän platsmark
	Allmän plats (PARK), park
	Ekosystemtjänster inom parkmiljön

	Allmän plats (GATA), Gata

	Administrativa bestämmelser

	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning och huvudmannaskap
	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Servitut och ledningsrätter
	Gemensamhetsanläggningar
	Fastighetsrättsliga konsekvenser per fastighet

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi
	Lantmäteriförrättning
	Avtal
	Kostnader för genomförande

	Tekniska frågor
	Tekniska utredningar
	Ledningar
	Byggnadstekniskt
	Höjdsättning
	Parkering
	Avfall

	Medverkande tjänstemän


