2023-06-20

¥

S

SVENLJUNGA
KOMMUN

Detaljplan for Torstorp
1:24 m.fl. Klockaregarden

Svenljunga kommun, Vastra Gotalands lan

Samhallsbyggnadsnamnden

Dnr: SBF-2017-214




Svenljunga kommun
Detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Klockaregdrden

Granskningsutlatande

Granskningens genomférande

Granskningsutldtande
Granskningshandling 2

Detaljplanen har éversants for granskning enligt 5 kap 18 § i Plan- och Bygglagen (PBL).

Granskningstiden p&gatt frédn 28 oktober - 30 november 2020. Handlingar har under
tiden funnits uppsatta i kommunhuset, sants till berérda och finns pd kommunens

hemsida.

Samradskrets

Lansstyrelsen Kommunstyrelsen

Skanova AB

Trafikverket Vattenfall Eldistribution AB Lantmateriet

Statens geologiska institut, PostNord AB
SGI

SARF

Berdrda markagare och andra
sakdgare

Samrédsyttranden

Yttranden utan invindningar

Trafikverket, SARF och Skanova har lamnat yttranden utan invandningar.

Yttranden med synpunkter och yrkanden

Yttrande

Kommentar

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att prévas av Lansstyrelsen om den
antas. For att planen inte ska prévas av Lansstyrelsen
behdver kommunen:

e Klarlagga och reglera féroreningshalter i
marken ytterligare

e Fortydliga och hantera de geotekniska
forutsattningarna

e Sakerstalla dtgarder for skyfallshantering i
plankartan

e Fortydliga och hantera erosionsskyddets
konsekvenser pd MKN vatten

Infor granskning 2 har kommunen
tagit ett omtag om planforslaget.
Planomradet har minskats till att
endast omfatta de omraden som
kommer att exploateras.

Foréndringen goérs med hanvisning till
4 kap. 32 § PBL att en detaljplan inte
far omfatta ett stérre omrade an vad
som behévs med hansyn till planens
syfte och genomférandetid samt inte
vara mer detaljerad an som behdvs
med hansyn till planens syfte.

Lansstyrelsen har i sitt yttrande
framfort att fororeningshalter i
marken behover klarldggas
ytterligare. Kommunen delar denna
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For att sakerstélla planens lamplighet bér kommunen
aven:

e Sakerstalla mojligheten till utrymning vid hogt
vatten i plan

Lansstyrelsen rekommenderar dven att
planbeskrivningen justeras sd att den stammer
Overens med vad som anges i plankartan gallande
strandskyddet. Darutdver kan planens syfte
fortydligas ytterligare.

I samr&det hade Lansstyrelsen synpunkter pd
hanteringen av bullerférutsattningarna, naturvarden,
strandskyddet av risker med anledning av narhet till
farligt godsled, men detta bedéms nu ha hanterats
tillfredsstallande.

Motiv fér bedémningen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprdva
kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot
ndgon av de fem prévningsgrunderna:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
(bade MB kap 3 och 4)

Mellankommunal samordning blir oldmplig
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte féljs (MB 5
kap, luft och vatten

e Strandskydd upphdvs i strid med gallande
bestammelser (MB 7 kap)

e Bebyggelse blir oldamplig eller ett
byggnadsverk oldmpligt med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet eller till risken
for olyckor, dversvamning eller erosion
(buller, strélning, risk for olyckor,
Oversvamning, erosion)

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till
prévningsgrunderna och nu kdnda forhdllanden att
frdgor som berdr manniskors hdlsa och sakerhet samt
MKN vatten mdste l6sas pd ett tillfredsstéllande satt i
enlighet med vad som anges nedan for att
Lansstyrelsen inte ska behdva prova ett antagande av
detaljplanen.

FOroreningshalter i marken behdver klarldggas och
regleras ytterligare

Det finns inga analyserade provpunkter for
bostadsomrédet i planomrddets Gstra del varfor
féroreningssituationen dar ar okand. Narmaste
analyserade provpunkter ar PG5 och PG13. For PG5
anges att det ar svartflackigt och for PG13 anges att

bedémning men anser att det ar
lampligast om dessa utfors i form av
dtgardsforberedande undersokningar
infér projektering av varje delomrdde
efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Flera delar av omradet kraver
dtgarder for att uppna riktvarden for
kanslig markanvandning men hur
detta gors i varje del och hur man
sakerstaller att kvarlamnade halter
klarar 3tgardsmaélen formaliseras
lampligast i en anmalan.

Det bor podngteras att det inte ar
ndgon komplicerad férorening utan en
fororening som enkelt kan 3tgardas
med konventionell schaktsanering.

Det 6stra omradet planlades 1968 for
bostadsandamal och bebyggdes
darefter med radhus. Omrédet ligger
utanfor det som tidigare tillhérde
sdgverket. Marken bestod tidigare av
dkermark och det finns inget som
tyder pd att det har anvants
fyllnadsmassor eftersom omradet
aven fore bebyggelsen uppférdes var
flackt.

De narmaste provgroparna till
omradet i 6st ar PG6 och PG9. I dessa
provgropar patraffades inga
féroreningar. Kommunens bedémning
ar att det inte foreligger misstanke om
féroreningar inom detta omrade. Det
ar déarmed inte befogat att stalla krav
om provtagning.

Asfalten i PG5 och PG13 utgjordes av
vanlig bitumen och ar egentligen bara
en indikation pd att massorna ar
ditférda. Analyser som genomférs i en
tidig undersdkning fokuserar pa de
delar som kan innebéra stora risker
vid en exploatering. Mindre mangder
asfalt i fyllnadsmassor som ligger
ytligt schaktas enkelt bort vid
byggnation.

Provtagningen gjordes i de férorenade
massorna och djupet pa groparna ar
till den nivd dar naturlig jord
patraffades. Det finns ingen misstanke
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det finns asfaltsrester. Bada dessa provpunkter har
endast analyserats fér metaller och inte fér PAH:er
som bor vara relevant om asfaltsbitar patraffats.
Innan planen antas behdver prover for
bostadsomrddet i Gster analyseras. Om inga prover
finns att analysera behdver kompletterande
provtagning utféras i detta omrdde. Patraffas
fororeningar som mdste avhjalpas for att kunna
medge planerad markanvandning ska detta
sakerstallas med en planbestammelse.

Vidare anges det i rapporten att generellt utgdrs
jordlagerféljden i omradet av mulljord med en
maktighet av 0,1-0,4 m. Under mulljorden ligger ett
0,5- 2,0 meter maktigt skikt av fyllnadsmassor med
rivningsrester inom den centrala och vastra delen av
planomrédet. I 6ster underlagras mulljorden av
naturlig sand. Det ar endast i tre provpunkter som
man har tagit prov djupare an 1 meter, PG5 PG8 och
PG10 och lansstyrelsens staller sig fragande till om
man har provtagit tillrdckligt djupt for att kunna
utreda eventuella féroreningar fran
sdgverksverksamheten. Provtagning for pentaklorfenol
och dioxiner bor ha tagits i nivdn som utgjorde
marken nar sdgverksverksamheten var aktiv och inte i
fylinadsmassorna som lagts dit efter att sdgverket
avvecklats. Utifrdn det underlag som finns anser
Lansstyrelsen att det finns en osdkerhet kring om
sdgverket har bidragit med féroreningar. Innan
planen antas behéver detta fortydligas och om behov
finns ska kompletterande provtagning utforas.

Det har inte tagits ndgra prover under
parkeringsplatsen i planomradets sydvastra del.
Darmed ar foéroreningssituationen dar okénd. Innan
antagandeskedet behdver kompletterande
provtagning utféras i detta omrade. Patraffas
fororeningar som mdste avhjalpas for att kunna
medge planerad markanvandning ska detta
sakerstallas med planbestammelse.

Det finns en planbestammelse inford i planens vastra
del som syftar till att sékerstalla att markféroreningar
avhjalps innan byggnation sker.

“Startbesked f3r inte ges for vasentligt dndrad
markanvéndning forrdn avhjélpande av
markfororeningar har kommit till stdnd”

Lansstyrelsens tycker att det ar bra att det finns en
planbestédmmelse som syftar till att sdkerstalla att
markféroreningar avhjalps men bedémer att
bestammelsen ar otydlig s som den nu ar
formulerad. Det framgar till exempel inte till vilken
nivd markfororeningar ska avhjalpas. I Boverkets

om att fororeningar ska ligga djupare
ner.

Nar det galler frdgan om
pentaklorfenol och dioxiner sd har
provtagning gjorts pa tydliga rester
frén sdgverksverksamheten, i form av
bark och sdgspansrester. Vid
unders6kningen patraffades inte
ndgot av dessa amnen och slutsatsen
ar att man med stérsta sannolikhet
inte anvant medel med pentaklorfenol
eller dioxiner i verksamheten. Darfor
har ingen vidare undersokning av
detta genomforts.

Slutsatsen av den miljétekniska
rapporten ar att fororeningarna i
omradet bedéms komma fran
fyllnadsmassor och inte tidigare
verksamhet. De férorenade massorna
ar begransade och beddéms vara enkla
att dtgarda i samband med
exploatering.

Det finns ingen misstanke om att
féroreningssituationen under asfalten
pd parkeringsytan skiljer sig markant
fr&n de omrdden déar provtagning
genomforts. Det &r snarare troligt att
man vid anlaggandet av parkeringen
har schaktat ur en del fyllnadsmassor.
Det finns heller ingen anledning att
misstanka att féroreningarna inte gar
att avhjalpa utan de férorenade
massorna kan schaktas ur. Infor
exploateringen beslutas om vilken
mdngd som ska schaktas bort.

Den genomfdrda markmiljétekniska
utredningen kan anvandas for en grov
uppskattning av féroreningarnas
omfattning och kostnader for
efterbehandling av marken.

I detaljplanen stalls krav pd att
efterbehandlingen ska vara
genomford innan startbesked kan
lamnas. Infér granskning 2 tydliggérs
dessa krav s3 att det blir tydligt for
exploatdrer och andra vilka krav som
galler infor exploatering av omrédet.
Detta bedéms vara tillrdckligt for att
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allmédnna r&d om planbestammelser for detaljplan
anges att planbestammelser ska formuleras s& tydligt
att det klart framgér vad som inryms och vilken
verkan bestammelsen kommer att f&. Féljande
formulering ar ett exempel pd en tydligare reglering:

“Startbesked for byggnation far inte ges forrén
markfororeningar har avhjalpts till nivder som medger
planerad markanvandning”.

I parkomrddet i planomrddets vastra del har det
patraffats fororeningar 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarde for kénslig markanvandning. D3
det planeras for bostader i parkens direkta narhet och
det antas att manniskor vistas frekvent i omradet sa
foreligger ett saneringsbehov. I planbeskrivningen
star det vagt kring om 3tgéarder planeras for de
forhdjda halterna i parkmarken. En riskbedémning
Over att lamna kvar pétraffade féroreningar i
parkmarken kan komma fram till att inga dtgérder ar
nédvandiga. Idag saknas dock den beddémningen.
Lansstyrelsen bedémer att kommunens avsikt med
fororeningar i parkmarken maste fortydligas i
planbeskrivningen sd att det framgdr om man avser
att dtgarda patraffade fororeningar eller inte. Om man
inte tanker 3tgdrda fororeningarna maste man ta fram
en riskbedomning som motiverar att inga &tgarder
utfors.

De geotekniska forutséattningarna behdver fortydligas
och hanteras

Utifrdn nuvarande underlag s& ar det inte maéjligt att
bedéma om markens lamplighet fér byggnation har
sakerstallts med avseende stabilitet.

I underlaget saknas det information om vilken
utvarderingsmetod som har anvants for att bestdmma
friktionsvinkeln for moranen. Det ar ocksd otydligt hur
sambandet mellan grundvattennivén i Atran och inom
planomradet har bedomts. Det framgér heller inte hur
man har varderat avlasta nivéer i de grundvattenror
och skruvhdl som angetts i PM MUR/Geoteknik.

Kommunen behéver motivera valda
berdkningssektioner och bér samtidigt 6vervaga att
studera en berakningssektion som berér den sddra
delen dar planen ger forutsattningar fér hogre
byggnader. Kommunen bér aven fortydliga hur
trafiklaster p8 de mindre végarna ldngs med Atran har
beaktats. Beddmningen om att gyttjig silt inte
férekommer bor dessutom ses Gver.

I och med att héga grundvattennivéer innebér en risk
vid I3gvattenstand s& bér kommunen redovisa om

sakerstalla att det inte foreligger risk
for manniskors halsa och sakerhet.

Planbestammelse a2 omformuleras
enligt lansstyrelsen forslag.

For att kunna gora en bra
riskbeddmning behdvs ett bredare
underlag och darfor bér man gora
beddémningen specifikt for det
omrédet som det gaéller.

Kommunens bedémning ar darfor att
avhjdlpande av eventuella
fororeningar ar battre att gora i
samband med atgarder inom parken,
till exempel nar dagvattendammen
anlaggs. Information om detta infors i
planbeskrivningen.

Det geotekniska PM:et kompletteras
med utvarderingsmetod for att
bestamma friktionsvinkel i moran
samt resonemang kring
grundvattennivderna.

Planbeskrivningen kompletteras med
utférligare text om de geotekniska
forutsattningarna.

Ytterligare utredning av erosionsrisken
och sakerhetsfaktorer har genomforts.
Erosionen bedéms vara begransad till
omradet ndrmast &-slanten och
varierar i utbredning beroende pa
slantens lutning. Planomradet har
minskats s& att detta omrdde inte
langre inkluderas. Detta eftersom det
exkluderade omrdde redan idag &r
planlagt som park, inga férandringar
foreslds inom omradet och att
omrddet inte ar av betydelse for
detaljplanens syfte.

Plankartan kompletteras med
bestammelser for att sakerstalla
dagvattenhantering vid skyfall.

Planférslaget avser att genom
bestammelse b sakerstalla att
byggnader inte skadas vid ett
eventuellt hdgsta flode i Atran.
Plankartan kompletteras med en
bestammelse som sékerstaller att
marken hdjs till +144,2 inom
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detta forekommer. Nar det galler erosion s& behéver | byggratten. Pa sd sétt sakerstalls
kommunen klarlagga vilken sakerhetsfaktor som man | utrymningen av fastigheten.
accepterar for parkmarken samt hur den sakerstalls

pa langre sikt. Planens syfte ses dver och fortydligas.
Om utredningarna, efter de efterfrdgade Planbeskrivningen revideras sd att
kompletteringarna har utforts, visar att det krévs strandskyddet stammer 6verens med

atgarder eller restriktioner for att sakerstélla markens | Plankartan.
lamplighet s& ska dessa pa ett plantekniskt
godtagbart satt sakerstallas i plankartan.

Se yttrandet fran Statens Geotekniska Institut, daterat
2020-11-24, for mer utférliga synpunkter.

Atgérder for dagvatten- och skyfallshantering behéver
sékerstéllas i plankartan

Av dagvattenutredningen framgar att utfyllnad krévs
pé en yta soder om den yta som i plankartan ar
markerad med "dagvatten”. Detta &r idag en 1dgpunkt
och utfylinad kravs for att styra vattnet till en annan
plats. Lansstyrelsen beddmer att detta behdver
regleras pé plankartan d& det &r en viktig
forutsattning for att hantera skyfallet. I
planbeskrivningen framgér att hojdsattningen dven ar
viktig for att skapa I&gstrék for att avleda skyfall.
Boverket har patalat att om dversvdmningsrisk ar en
vital frdga i ett drende s& behdver detaljplanen
sakerstalla att den tankta dagvattenldsningen kan
genomforas och f& den funktion som beskrivs. En
reglering som dd kan bli nédvandig &r
héjdbestammelser som garanterar att ytvattnet inom
planomrédet rinner 3t det hall som forutsatts for
dagvattenldsningen.

Erosionsskyddets konsekvenser pd MKN vatten
behover hanteras

I planbeskrivningen anger kommunen att det kan

behévas ett erosionsskydd langst med Atrans 8slant
for att motverka erosion med stabilitetsproblem som
foljd. Lansstyrelsen har darmed féljande synpunkter:

e Aktuellt planomr8de inkluderar inte Atrans
vattenomrdde, utan endast strandkanten.
Rtgérder utanfér planomrddet bér inte vara
en forutsattning for planens genomfdrbarhet.

e Planens pdverkan p& Atrans
miljokvalitetsnormer (MKN) har inte bedémts
utifran anlédggandet av erosionsskydd i en
tidigare oexploaterad strandzon. Om
erosionsskyddet ar en forutsattning for
planens genomférande s& behover
bedémningen av planens p&verkan p& Atrans
MKN utdkas och inkludera erosionsskyddet.
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Aktuellt omréde som kan behdva
erosionsskydd omfattas av strandskydd enligt
nuvarande planforslag. Vilken yta som kan bli
aktuell for erosionsskydd framgér inte av
plankartan.

e Att anldagga ett erosionsskydd ldngst dkanten
och inom Atrans vattenomr&de &r att betrakta
som en vattenverksamhet enligt 11 kap
miljébalken. Atgarderna behover ddrmed
prévas enligt 11 kap och beroende pd
utformning och yta fér anlaggandet kan det
aktualisera en provning hos Mark- och
miljddomstolen, alternativt Lansstyrelsen.

I 6vrigt beddmer Lansstyrelsen att utford
dagvattenutredning tydligt redogjort for
dagvattenhantering och planens paverkan pd MKN.
Det &r positivt pd att kommunen i planbeskrivningen
har lagt till en upplysning om att underjordiska
kallare/garage kan krava bortledning av grundvatten i
sddana fall ar tillstdndspliktiga enligt 11 kap.
miljoébalken.

Synpunkter p& granskningshandlingen

Mdjlighet till utrymning vid hogt vatten bér
sakerstallas i plan

Sedan samrédet har en mer detaljerad kartering tagits
fram, som redovisas i rapporten “Dagvatten-, skyfall-
och éversvamningsutredning”, daterad 2020-03-24.
Den visar att det inte finns ndgon kvartersmark som
paverkas av 100- eller 200-8rsflédet fr&n Atran. Tre
mindre omrdden kan komma att pdverkas vid hogsta
berdknade fléde. Planbestdmmelsen b2 reglerar att
byggnader ska utformas och utforas sd att de klarar
naturligt 6versvammande vatten upp till nivén +144,2
m vilket motsvarar hogsta beraknat flode (HBF).
Lansstyrelsen rekommenderar att bestémmelsen
kompletteras med ett krav om att méjlighet till
utrymning ska sakerstallas.

Risker med anledning av narhet till farligt godsled har
hanterats tillfredsstallande

I samrddet instdmde Lansstyrelsen i kommunens
bedémning att det inte krévs ndgon sarskild
riskanalys. Vi rekommenderade dock att friskluftsintag
skulle vara vanda bort fran leden dd avstdndet <150
m. Detta finns nu med som en planbestammelse p&
plankartan och ar darmed hanterat tillfredsstallande.

Bullerforutsattningarna har hanterats tiflfredsstallande

Kommunen har uppdaterat planbeskrivningarna med
en beskrivning och bedémning av buller och har
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darmed tillgodosett lansstyrelsens synpunkt frén
samradet angdende buller.

Naturvérden och strandskyddet har hanterats
tillfredsstallande

Lansstyrelsen bedémer att kommunen sedan
samrédet har forbattrat och konkretiserat
beskrivningen av skalen till strandskyddets
upphéavande.

Den naturvardesinventering som nu finns med pekar
pé att planlaggningen inte pdverkar ndgra hogre
naturvardena.

Sammanfattningsvis beddémer Lansstyrelsen att
planen tar hansyn till bdde naturvarden och
allmanhetens tillganglighet pd ett acceptabelt satt.

Planens syfte

Enligt Boverket ska planens syfte klarlagga varfor
planen behdvs, det vill sdga en redovisning av
allmanna och enskilda intressen bakom planen.
Lansstyrelsen bedomer att den aktuella planens syfte
kan fortydligas ytterligare, framférallt nar det galler
motiveringen till den plusmarkerade ytan fér bostads-
och vardandamél (BD).

Overensstimmelse mellan plankarta och
planbeskrivning

I planbeskrivningen pa sidan 26 star:

al Inom kvartersmark for bostéder och parkering
upphévs strandskyddet

Lansstyrelsen har noterat att bestémmelsen al endast
galler inom kvartersmark for bostadsandamal, men vill
andd uppmarksamma kommunen om att
strandskyddet inte b6r upphavas pé parkeringar eller
gatumark. Planbeskrivningen bor justeras sd att den
stdmmer 6verens med vad som anges i plankartan.

SGI Det geotekniska PM:et revideras och
kompletteras med forslag pd I6sningar

Markytans nivd varierar mellan ca+ 141 a + 142 for att sakerstilla markens stabilitet.

narmast Atran och okar till ca + 145 a + 146 vid Planhandlingarna ses 6ver och

plangrénsen inom ovriga delar. revideras utifrn utredningens
resultat.

Enligt [2] utgors jordlagren frdn markytan raknat av
tunt lager av humusjord som f6ljs av finkorniga
sediment (sand och silt) till mellan ca 5 och ca 10 m
djup. Inslag av gyttja férekommer ndrmast Atran.
Déarunder foljer ett maktigt lager av fast lagrad
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friktionsjord, tolkad som moran, pd berg. Lokalt
férekommer fyllning ovan sandlagret.

Friktionsvinkeln har bestémts genom CPT-sonderingar
till mellan ca 30 och ca 38 grader ned till ca 8 m djup
(valt varde 33 grader) och darunder uppgér den till
mellan ca 35 och ca 38 grader (valt varde 36 grader).
For moranen har man valt 42 grader. SGI undrar
vilken utvarderingsmetod som har anvants och énskar
ett fortydligande.

Grundvattennivdn beddms i utredningen styras av
vattenstdndet i Atran. Narmast 8n bedéms
grundvattennivan ligga 1 a 2 m under markytan och
svagt folja terrangen. SGI anser att det ar oklart hur
sambandet mellan grundvattennivén i Atran och inom
planomrddet har bedémts. Det framgar heller inte hur
man har varderat avlasta nivder i de grundvattenror
och skruvhdl som finns i [2]. Vi anser att detta
behdéver fortydligas.

Man har berdknats slantstabiliteten har beréknats i tva
sektioner. SGI vill lyfta frdgan om det dven &r lampligt
att studera en berakningssektion som berér den sddra
delen dar planen ger forutsattningar for hdgre
byggnader. SGI 6nskar att man kompletterar
utredningen med ett motiv till valda
berdkningssektioner. SGI vill dven lyfta att det finns
mindre végar langs med Atran inom planomrddet och
att vi inte kan se att trafiklaster av tex.
snorojningsfordon ar inkluderade berakningarna.

I de redovisade stabilitetsberdkningarna saknas bade
vertikal- och horisontalaxlar vilket &r en brist. SGI
forordar att man anvander tva stycken vertikalaxlar.

I berékningssektion B har man tolkat som att det I6st
lagrade sedimentet av gyttjig silt inte forekommer,
men av ndrmaste undersokningspunkten AF03
framgadr att gyttja forekommer. En Gversyn
rekommenderas.

I stabilitetsberakningarna har man raknat med tva fall
avseende grundvattennivd och vattennivd i Atran,
"LLW" respektive "MW". Vid "LLW" ar
grundvattennivan I&g och vid "MW" s3 &r
grundvattennivan motsvarande hogre. For sektion A
erhdlls generellt hogre sakerhetsfaktorer i fallet "MW"
medan det &r sakerhetsfaktorn i sektion B blir ndgot
lagre for fall "MW".

SGI anser att det inte ar visat att hdga
grundvattennivder inte kan forekomma vid
l&gvattenstand, vilket skulle vara ett farligare fall och
rekommenderar att detta fall studeras narmare.
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I [3] redogors for att jordarterna langs strandkanten
ar kansliga for erosion. Erosion kan leda till att ras
eller skred uppstar langs strandkanten. For att
motverka detta féresldr man att erosionsskydd kan
laggas ut ldngs Atran. SGI vill lyfta att det bér
klarlaggas i utredningen vilken sékerhetsfaktor man
accepterar for parkmarken och vi anser man maste
visa hur denna sakerstélls pa ldngs sikt genom t.ex.
erosionsskydd. For att sdkerstalla att erosionsskydd
laggs ut anser SGI att detta behover inarbetas i
planen.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planlaggning &r
mojlig forutsatt att ovanstdende synpunkter beaktas i
det fortsatta planarbetet. Kravs det dtgarder eller
restriktioner ska dessa pé ett plantekniskt godtagbart
satt sakerstallas i planen.

Lantmateriet P3 sidan 26 i planbeskrivningen
beskrivs syftet med

Delar av planen som bor férbattras planbestammelsen:

Planbestdmmelse som saknar lagstod "Inom syddstra delen av

kvartersmarken for bostader har det
patraffats fororeningar. Marken inom
detta omréde maste darfor
efterbehandlas (saneras) innan den
kan anvandas f6r bostadsandamal.
Det ar darfor ett krav i detaljplanen
att detta ska ske innan kommunen
beviljar startbesked for byggnation.”

Under administrativa bestémmelser i plankartan finns
en bestammelse om villkor for startbesked, a2 —
startbesked f8r inte ges for vasentligt dndrad
markanvéndning forrdn avhjalpande av
markfororeningar har kommit till sténd.

Lantmateriet uppfattar denna bestémmelse som ett
krav pé vidare utredningar, vilket inte har stéd i Plan-
och bygglagen 4 kap. Nar en detaljplan vinner laga
kraft ska samtliga forutsattningar vara utredda s att
marken ar lamplig for det &ndamal som planen anger.
Det ar darmed inte mdjligt att ha bestammelse om
vidare utredning som ska goéras efter det att planen
vunnit laga kraft.

Bestammelsen az syftar alltsa till att
sakerstalla att marken har
efterbehandlats innan byggnation
pdbdrjas. Det ar alltsd inte krav pa
ytterligare utredningar.

Bestédmmelsen omformuleras for att
bli tydligare, i enlighet med
lansstyrelsens forslag.

Ska markanvisningsavtal tecknas?

I planbeskrivningen framgdr inte om ndgot
markanvisningsavtal ska tecknas. Om avsikten &r att
sddant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap.
13 § 3 st PBL, redan i samrddsskedet redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna | Text om lantméteriforrattningar p&

av att planen helt eller delvis genomfors med stéd av | sida 29 i planbeskrivningen fortydligas
ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Ifall enligt Lantméteriets forslag.

det ar aktuellt, anvand gédrna handboken
“Lantmadterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL”som stdd ang.
lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna ang. markanvisningsavtalet

Det ar i nulaget inte aktuellt att
teckna markanvisningsavtal.
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Delar av planen som skulle kunna forbattras

Ansvar for bekostande av lantmateriforrattning

Gallande bekostande av lantmateriférrattningar
framgadr i planbeskrivningen pd s. 29 att lantmateriet
ska ge forslag pd vem som ska bekosta &tgarden.
Lantmateriet vill har upplysa om att bekostande av
forrattning normalt grundas pa 6verenskommelse
parterna emellan. Det ar darfor bra att kommunen
funderar pa denna frdga redan nu innan ansokan
l[amnas in.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av
detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Vattenfall lamnar
féljande yttrande.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av
planomrdadet vilket visas av bifogade kartor.

Gron streckad linje = 40 kV hégspannings-markkabel,
réd streckad linje = 10 kV hégspanningsmarkkabel,
bl& streckad linje = 0,4 kV Idgspanningsmarkkabel.
Ledningarnas ldge i kartan ar osdkert, hanvisar till
https://www.ledningskollen.se/ for att f&
kabelutsattning. Transformatorstation visas som svart
blixtforsedd kvadrat. Natstation visas som bld
blixtférsedd kvadrat.

P& sida 27 i planbeskrivning under rubriken Servitut
och ledningsrétter stdr det att det inte finns ndgra
rattigheter for markkablar inom omrédet. Detta ar inte
korrekt det finns ett avtalsservitut fér markkablar.

Vattenfall har i samband med samradet skickat en
dwg-fil fér hégspanningskablar inom

planomrddet. Inom kvartersmarken s vill vattenfall
ha ett 4 meter brett u-omrdde (2 meter pd varje sida)
for kabelstrdket. Vattenfall vill aven att det &r prick-
mark inom u-omrédet.

Vattenfall vill att E1-omrddet ska ha en areal pé
10*10 meter. Transformatorstation ska placeras sa
centralt som det &r méjligt inom E1-omrédet. Ar det
mojligt att ha mer prick-mark runt E1-omradet?
Vattenfall vill inte att ndgra brannbara byggnader kan
placeras ndrmare @n 5 meter till transformatorstation,
samt icke brannbara byggnader kan placeras ndrmare
an 2 meter till transformatorstation. Ett alternativ ar
att ta med i planbestdmmelserna om
sakerhetsavstanden.

Flytt/forandringar av befintliga elanldaggningar utférs
av Vattenfall, men bekostas av exploatéren.

Information om avtalsservitutet
inarbetas i planférslaget.

Bredd pd u-omréden ses 6ver och u-
omradena férses med prickmark.

Planbestammelser ses Gver sd att
skyddsavsténd kring transformatorn
kan upprétthallas.

Text om flytt av kablar, att byggnader
inte far uppforas ovanfor ledningar
och information frén Elsakerhets-
verkets starkstromsféreskrifter ses
over och kompletteras i
planbeskrivningen.




Svenljunga kommun Granskningsutldtande
Detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Klockaregdrden Granskningshandling 2

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver
och Vattenfalls anlédggningar maste uppfylla det
sakerhetsavstdnd som framgar av Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter. Befintliga elanlaggningar
méste hallas tillgdngliga under alla skeden av
genomférandet. Enligt Nat 2012 K § 7.3 far inte
byggnader uppféras, marknivdn andras, eller andra
dtgdrder vidtagas som &ventyrar funktionen eller
driften av natagarens anlaggningar.

Vattenfall har den lokala elnatsforsorjningen och
nyanslutning bestélls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/elhem-

till-dig/ eller pa telefon: 020-82 00 00. Vid arbete
ndra Vattenfalls ledningar ska bevakning bestdllas via:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundse
rvice/formular/bestall-bevakning/.

Vid schaktningsarbeten skall kabelutsattning bestéllas
via https://www.ledningskollen.se/. Om drendet
brddskar kontakta Vattenfalls kundtjanst p& telefon:
020-82 00 00, kostnaden for utryckningen debiteras
da bestallaren.

PostNord AB Planbeskrivningen forses med ett
PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den stycke om posthantering och
samhallsomfattande posttjénsten vilket bland annat information enligt PostNords yttrande.
innebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pd
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i
det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt,
kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det
ska kunna genomfdras i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postlddan i en
l&dsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid p
utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband
med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.
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Svenljungabygdens Naturskyddsforening

Vi har studerat planen med tanke pa folkhélsan. En
park ska locka till utevistelse och gora att vi fér en
portion vardagsmotion. Det starker oss att vara ute i
naturen bade psykiskt och fysiskt. For att mdnga ska
fa tillgdng till omrddet behdver det vara tillgangligt,
jamlikt och skyltat. Har ska finnas méjlighet till
promenader, att ha en picknick och fa avkoppling i en
tyst miljo. Gronomréden far inte férsvinna till forman
for bebyggelse.

Vi har &ven tittat pd hur Thilanders donation har
behandlats och demokratin i kommunen fungerat.
Halva Thilanderska parken ligger bakom
Klockaregdrden sedan 1989 och den byggnation som
gjordes pa den befintliga markytan Svenljunga 5:56
for att mojliggora att ett kommunhus uppfordes dar.
Vi blir oroade 6ver att markytan flyttas allt eftersom
kommunen vill fortdta och bygga mer.

¢ Kammarkollegiet gav sitt medgivande 1989-
03-23 med tillagget att den yta som forsvann
frén Thilanderska parken pa grund av
Kommunhusets tillblivelse skulle laggas pa
Torstorp 1:24. Samtidigt skulle skyltar om
donationen séttas upp bdde vid kommunhuset
och Klockaregarden.

¢ Svenljunga Kommunfullmaktige beslutade
enligt Kammarkollegiets krav 1989-05-08.

e Medborgarférslag inkom 2014-10-04 om att
skyltar skulle uppséttas.

e Samhadllsbyggnadsnamnden § 149 2015-12-17
besl6t att sd skulle ske.

Kommentarer:

1. Fortfarande finns ingen skyltning vid
Klockaregdrden. Tjdnstepersonen skriver i sin
forklaring att omradet ar daligt utnyttjat. Vi tycker det
ar inte alls konstigt eftersom fa vet att vi har parken
dar. Darfor ar det viktigt att skyltar kommer upp nu
och att parken gors tillganglig for invanarna.

2. Nu nér vi ska tanka pa den biologiska mangfalden
bor detta vara en bra plats att borja med att utveckla
just de tankarna. Aven utemiljén bor beaktas vid
nybyggnation.

3. Det ar oroande att parkomradet(donationen) flyttas
allt eftersom kommunen 6nskar fértata och bygga pa
gronomrddena. Vad exakt star det i dokumenten frén
1989? Var &r markomradet beldget?

Gronomréden fyller en viktig funktion
for manniskors halsa. Samtidigt ar
fortatning och ett effektivt nyttjande
av befintlig infrastruktur ett battre
alternativ an att utvidga stadsmiljon
till jungfrulig mark. Under planarbetet
har avvagningar gjorts och alternativ
studerats for att kunna bevara sa
mycket parkmark som mgjligt
samtidigt som centralt belagna
bostdder skapas. Gronstrdk omgéardar
bostadskvarteren och méjliggor for
manniskor att na till parken och
strandomrddet.

I detaljplanen f6reslds en 6ppen
dagvattenldsning i form av en damm.
En dagvattendamm bidrar med
positiva effekter for den biologiska
méngfalden och kan ocksa bidra med
positiva upplevelser for parkens
bestkare.

Infor granskning 2 fortydligas
planbeskrivningen avseende hur
miljon vid bostaderna och i parken
kan utformas for att skapa battre
forutsattningar for folkhalsa och
biologisk mangfald.

Synpunkten om skyltning av parken
fors vidare till Gatu- och fritisenheten
for hantering inom framtida
utvecklingsprojekt i parken.

Permutationen som fdregick
markoverlatelsen finns diarieférd hos
kommunen under diarienummer
1989.60.036.261. I protokollet
framgdr att kommunhuset far byggas
pa fastigheten Svenljunga 5:56, i
utbyte mot att mark avsatts for
andamalet park inom fastigheten
Torstorp 1:24. Den faktiska storleken
p& omrédet som kommunhuset idag
upptar ar cirka 6 500 kvm, vilket &r

3 500 kvm mindre &n vad som tilldts i
permutationen.

Planférslaget innebar att 3 078 kvm
inom Torstorp 1:24 kommer att bli
kvartersmark for bland annat
bostdder. Den del av Torstorp 1:24
som kvarstdr som park &r cirka 11 000
kvm. Planforslaget ar darmed forenligt
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4. Relativt ndra parkeringen planterades rikstradet
Ornéasbjorken. Den skulle std i Thilanderska parken
var beslutet. Tyvérr dog tradet.

5. Pa detaljplanen namns det om markféroreningar.
Vad har hant med dessa?

6. Vid besok pa platsen talas det om hus med
avsevard hojd. For att fa en mjuk Gvergdng bor
bebyggelsen begrénsas till en eller tvd plans hus.
Aven det kan p8verka trevnaden i parken.

7. Parkomrddet kan utvecklas genom att en bro for
gdende och cyklister byggs Gver Atran.

med permutationen med god
marginal.

Inom planomrédet har det patraffats
féroreningar. Marken déar bostader ska
byggas behéver darmed saneras
innan byggnation kan pabdrijas.
Fororeningar i parken, med undantag
for det omrdde dar dagvattendammen
ska ligga, kommer att ligga kvar i de
fall det inte skulle innebéra en fara for
manniskors halsa.

Anledningen till att man inom
planomradet vill bygga hdgre hus ar
for att marken ska anvandas sd
effektivt som majligt. Med lagre hus
kommer mer mark att behdva
ianspréktas for att mota behovet av
centrumnara lagenheter for bland
annat aldre.

Ovriga, ej sakigare

Kommentarer

Boende pa Ullasjovagen

Jag anser att det inte bor byggas bostéader pé hela
omrddet. Om &ldreboende behdver utbkas ar det ok
men andra lagenheter bor inte bebyggas pa omrédet.
Idag &r det en park dar vi medborgare kan gé och
uppleva naturen och néarheten till vattnet. Miljon mér
ocksd bra av att det finns grés och tréd sa den
biologiska mangfalden mar bra. Jag tycker att
Svenljunga Kommun tar mer och mer mark och
anlagger sten, asfalt och betong istallet for gras och
trad. Atervinningsstation istéllet for jordbruksmark
(den klassades val om) samt villor i Sandsjon. Nu ar
alltsd parken i Svenljunga nasta projekt. Anvand de
tomter ni redan har kops in for att bygga just
bostader som idag bara star for fafot (svinmallan trivs i
alla fall). men dar finns ju inget vatten. Lat oss
medborgare som njuter av parken, njuta av parken
och de djur som idag finns kvar dar.

Grénomrdden fyller en viktig funktion
for manniskors halsa. Samtidigt ar
fortatning och ett effektivt nyttjande
av befintlig infrastruktur ett battre
alternativ an att utvidga stadsmiljon
till jungfrulig mark. Under planarbetet
har avvagningar gjorts och alternativ
studerats for att kunna bevara sd
mycket parkmark som méjligt
samtidigt som centralt belagna
bostader skapas. Gronstrdk omgéardar
bostadskvarteren och méjliggor for
manniskor att nd till parken och
strandomradet.

Infér granskning 2 fortydligas
planbeskrivningen avseende hur
miljén vid bostéderna och i parken
kan utformas for att skapa battre
forutsattningar for folkhalsa och
biologisk mangfald.
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Internremisser

Kommentarer

Bygglov

e Paminnelse om att eventuellt andra
anvandningen fran BC till BCD

e Byggnadshdjd: En forbattringspotential kan
vara att ange byggnadshdjd éver
referenssystem. Nar det bara anges
byggnadshéjd flyttas frdgan over till
bygglovhandldggare som maste bedéma
rimlig markhdjning.

e Sida 7, paragraf 3: Forenlighet med MB 3:4
verkar inte stdmma éverens med 6vrig
information i paragrafen.

e Sida 8, paragraf 5, tredje meningen: Det
framstdr som att det bara kraver tillstdnd att
leda bort grundvatten om det INTE p&verkar
allmanna- eller enskilda intressen. Bor vara
tvartom?

e Ska delar av marken frén detaljplan 1465-P79
fastighetsregleras? Var noga med att inte
reglera det s3 att kvarvarande byggnationer
pd& 1465-P79 Gverskrider byggratten. I sddana
fall kommer det alltid vara planstridigt
utgdngslage och inga &tgérder kan tilldtas.

BC andras till BCD.

Eftersom marknivén inom
planomrddet kan behéva justeras i
samband med byggnation med tanke
pa fororeningar och dagvatten-
hantering ar det mest l[ampligt att
gora bedémningen om markhéjd i
samband med bygglov i stallet for i
detaljplanen.

Planforslaget beddms vara forenligt
med 3 kap och 4 kap Miljobalken.

Felskrivning pd sidan 8 rattas till.

Planférslaget stams av med gallande
detaljplan 1465-P79 s att inte
befintligt byggratter fér planstridigt
utgdngslage.

Miljo

Det &r bra om dagvattenfrdgan blir tydligare. Vad
géller i omr&det? Ar det LOD? Eller &r det att det ska
kopplas pé det befintliga systemet? (Ska vi folja
agenda 2030 ska vi titta pa héllbara l6sningar d& ar
oftast LOD det basta.)

Jag tanker s& att nar man foljer upp omrddet sd ska
det vara enkelt att tolka och jamféra. Nu ar det lite
luddigt o det stdr pa lite olika stallen om dagvatten.

Text om dagvattenhanteringen
fortydligas i planbeskrivningen.

Gata och fritid

Kommer befintliga GC leder och gangar med grus att
vara som de ar idag? Har man diskuterat om dessa
ska fortsatta att vara grusbelagda eller bil asfalterade
framdver. Ar ju ett bra stéllningstagande att gora i
detta skede.

Dar vi kan anse att det ar bebyggelse och bostader
tycker jag att det ska vara asfalt. Park kan absolut
fortsdtta att vara grus. Asfalten blir ju ganska
skotselfri vilket vi vill efterstrava.

Detaljplanen reglerar inte
markbeldggningen men text om att
GC-vdgar inom parken kommer
fortsatta vara grusbelagda och GC-
vagar vid bostaderna foreslas
asfalteras inférs i planbeskrivningen
som information.
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VA-enheten
Fragor kring dagvatten-, skyfall- och Avrinningskoefficienten har sankts pa
Odversvamningsutredningen: grund av antagandet att stora
grénytor kommer finnas inom
e I stycke 3.7 stdr det att dagvatten rinner fastigheterna.

diffust via mindre rinnvagar och strék till
Atran. Har man konstaterat att detta géller
aven Radhusen pé strémgatan eftersom dom
har anvant sig av avrinningskoefficient 0,3?

e I stycke 4.2 och tabell 3 Varfor har man
anvant sig av avrinningskoefficient pa 0,4 pd
bostdder? Anvander man sig inte utav
avrinningskoefficient pd 0,9 nér det galler
byggnader? Varfér har man anvant sig av
lagre och inte samma i dom tva olika
tabellerna?

Sammanfattning av revideringar som resultat av
inkomna yttranden

En omarbetning av planhandlingarna genomfors infér granskning. Foljande revideringar
gors utifrdn inkomna yttranden under granskningen:

Geotekniskt PM/MUR

- kompletteras med utvarderingsmetod for att bestémma friktionsvinkel i moran
- kompletteras med resonemang kring grundvattennivderna
- kompletteras med ytterligare utredning av erosionsrisken och sakerhetsfaktorer

Planbeskrivning:

- Text om f6érorenad mark dar det tydligt framgar vilka krav som galler infor
exploatering av omradet

- Information om avhjdlpande ska ske vid dtgarder inom parkomradet

- Planbeskrivningen kompletteras med utférligare text om de geotekniska
forutsattningarna och erosion

- Planens syfte fortydligas

- Text om strandskyddet revideras sa att det Gverensstammer med plankartan

- Text om lantmateriforrattningar pd s 29 i planbeskrivningen fortydligas

- Text om avtalsservitut

- Text om flytt av ledningar fortydligas

- Text om Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter kompletteras

- Text om posthantering infors i planbeskrivningen

- Text om hur miljon vid bostdderna och i parken kan utformas for att skapa battre
forutsattningar for folkhdlsa och biologisk méngfald.

- Text om beldggning pd GC-végar infors i planbeskrivningen

- Raéttelse av felskrivning pa sidan 24: "spdromrddet” éndras till "vag 154"

- Felskrivning pé& sidan 8 réttas till

- Text om dagvattenhantering kompletteras och fortydligas
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Plankarta:

- Planbestammelse a2 omformuleras enligt lansstyrelsen férslag

- Planbestémmelse infors for att sakerstalla dagvattenhanteringen vid skyfall

- Planbestammelse infors for att sékerstélla lagsta marknivad

- u-omrdden och prickmark ses dver

- Avstdndet mellan E-omrddet och bebyggelse sakerstalls

- BC andras till BCD

- Stams av mot géllande detaljplan 1465-P79 sd att inte befintligt byggratter far
planstridigt utgdngslage

Utover angivna revideringar har redaktionella @ndringar gjorts i planbeskrivningen och
plankartan.

Berorda som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
Fastighetsagare Torstorp 1:134, Fastighetsagare Torstorp 1:66

Anja Piirainen

Planarkitekt

Plan- och exploateringsenheten
Svenljunga, 2023-06-20



