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Planbeskrivning

Handlingar

Plankarta i skala 1:1 000 med bestammelser, 2022-05-30

Planbeskrivning med konsekvensbeskrivning och genomférandebeskrivning, 2022-05-30
Ovriga handlingar

Grundkarta, 2022-05-19

Fastighetsférteckning, 2022-05-09

Undersokning miljobedémning, 2021-05-27

Bilagor

Markteknisk understkningsrapport Geoteknik (MUR/GEQ) och Geoteknisk utredning for
Toftalyckan Lida 2:133 m.fl, PM Geoteknik, AFRY, 2022-05-16

Bullerutredning, Sweco, 2021-05-18
Riskbeddmning farligt gods, Bengt Dahlgren, 2021-04-12

Miljékontroll i samband med avveckling av drivmedelsanléggning, Qstar Overlida, p8
fastigheten 2:148 i Svenljunga kommun, AF, 2016-10-31

Lévskogsinventering, Lansstyrelsen, 1987

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for utveckling och en mer flexibel
anvandning av fastigheten Lida 2:133 som innefattar bostadsandamal, vadrd, handel och
kontor med tillhdrande parkering pd del av fastigheten Lida 2:5.

Befintlig byggnad pa fastigheten Lida 2:133 foreslas kunna byggas pd med en véning.
Markanvandningen andras fran allmént andamal till bostader, vard, handel och kontor.
Aven del av fastigheterna Lida 2:5 och Lida 2:86 foreslds regleras till fastigheten Lida
2:133. Anvandningen for del av fastigheten Lida 2:5 i ster andras fran handel till
parkering.

Omradet bedéms vara lampligt for bostdder med komplettering av anvandningarna vard,
handel och kontor. Planforslaget bidrar till nya bostader med fortsatt méjlighet att
bedriva verksamhet med vardinslag samt kontor och handel. Avsikten &r att hemtjénsten
ska ha kvar sitt kontor i befintlig byggnad och utgd darifrdn, planen méjliggor dven
kontor och vard i 6vrigt. Vadrdandamal innefattar bland annat trygghetsboende,
tillgdnglighetsanpassat boende for funktionsnedsatta, aldreboende med mera. Planen
mdjliggér aven kompletterande service fér boende och besdkare, som till exempel frisor,
apotek, fotmassage, postutldamningsstélle/kiosk. Stora handelsetableringar beddéms inte
lémpliga pd platsen. Detaljplanen bedéms méjliggora for cirka 24 bostader om befintlig
byggnad byggs pa med en véning.
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I anvandningen parkering ingdr parkeringsanlaggningar, aven komplement till
verksamheten parkering ingdr i anvandningen.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomr&det &r beldget centralt i Overlida samhélle, sydvast om Svenljunga tatort. Totalt
utgor planomradet cirka 8 000 m2. Planomradet har god tillganglighet med nérhet till
bland annat skola, bank, kollektivtrafik, bageri samt naturomrdden. Sjon Stora Halldngen
ar beldgen cirka 100 meter 6ster om befintlig bebyggelse inom planomradet. I Gster
angransar planomradet till vdg 154 samt en afférslokal, i norr och s6der till bostader,
samt i vaster till ett I6vskogsomrdde. Planomrédet utgors till stérre delen av hrdgjorda
ytor och fastigheten Lida 2:133 ar idag till stora delar bebyggd.
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r planomrédets lage i Overlida samhélle. Planomrédet &r markerat med réd linje.

| -

Bilden visa

Markagoforhdllanden, servitut och annan upplatelse samt granskvalité

Svenljunga Verksamhetslokaler AB Lida 2:133
Svenljunga kommun Lida 2:5
Svenljunga Verksamhetslokaler AB Lida 2:86

Gradnserna inom planomrddet ar inmétta infor planarbetet.
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Servitut

Belastar: Lida 2:5>7 Avtalsservitut
Till forman for: Vattenfall eldistribution AB Kraftledning/transformatorstation

Process

Under tiden detaljplanen har varit ute pd samrdd har ett antal yttranden inkommit som
féranlett vissa mindre andringar, framst i planbeskrivningen men dven pa plankartan. D&
vissa andringar har utforts i planhandlingarna och att godkdnnande av férslaget inte
gjorts av samtliga i samradskretsen har detaljplanens forfarande dndrats, fran begransat
standardférfarande till standardférfarande. Planprocessen for detaljplanen genomférs
darmed med standardforfarande i enlighet med 5 kap. 7 § plan och bygglag (PBL).

Standardférfarande kan tilldmpas om forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allméanheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljépdverkan. Enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) ska myndigheter,
fastighetsdgare, foreningar, enskilda, med flera, som har ett vasentligt intresse av planen
beredas tillfalle till samrdd. Synpunkter pd planen kan lamnas flera gdnger under
planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna.

Standardfarfarande

Gransknings
Samrad Underrattelse Granskning 'ng Antagande Laga kraft
utlatande

Processen for standardférfarande, Boverket.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Den gallande 6versiktsplanen fér Svenljunga kommun antogs av kommunfullmaktige
2020-11-02. I 6versiktsplanen &r Overlida utpekat som en kommunal kérna. Ny
bebyggelse ska i forsta hand forldggas inom de regionala och kommunala karnorna eller i
anslutning till befintlig bebyggelse. Kommunen ska ha en strategisk markreserv for att
snabbt kunna tillm&tesgd 6nskemadl i samband med nya bostéder och
verksamhetsetableringar i dessa kdrnor. Genom att binda ihop kommunala kérnor och
Svenljunga tatort med goda kommunikationer kan orterna stddja varandra och
gemensamt uppratthélla ett bredare serviceutbud fér kommunen som helhet. Med bra
kommunikationer kan dven Gvriga tatorter, smaorter och landsbygden kopplas till de
kommunala karnorna, och f3 tillgdng till utbudet. Orter som ligger utanfor
kommungransen kan aven de bidra med viktigt underlag for service, fritidsanldggningar
och kollektivtrafik.

I dversiktsplanen finns vagledning for framtida anvéndning av mark- och vatten for
Overlida samhalle. Aktuellt omrdde &r utpekat som tatort. Inom befintlig tatort ska
fortatning ske dar det &r majligt och bostader bor blandas med till exempel handel och
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service. Nya detaljplaner bor ge majlighet till bdde en- och flerbostadshus.
Utbyggnadsomraden bor inte ha langre @n 300 meter till gronomrdde. Omhéndertagande
av dagvatten ska i den utstrackning det ar méjligt, fordroéjas och omhandertas lokalt i
form av Oppna dagvattenldsningar. Bebyggelseutvecklingen ska starka kopplingen till
viktiga malpunkter. Bebyggelsen ska bidra till att stérka huvudstrdk i syfte att skapa
underlag fér bland annat service. Aldre detaljplaner ska i samr8d med néringsliv och
invanare uppdateras till dagens 6nskemadl och forhallanden.

Omradets allméanna intentioner bedéms ha stéd i Oversiktsplanen for Svenljunga
kommun (2020-11-02).

Giéllande detaljplaner

Hela omrédet &r planlagt sedan tidigare. Inom aktuellt planomréde finns fyra gallande
detaljplaner.

For fastigheten Lida 2:133 och asfalterad uppfart i norr géller: Forslag till ndring och
utvidgning av byggnadsplan, Overlida, Lida ovre 2:7 m.fl. Svenljunga kommun, faststalld
1977-12-29.

For den del av fastigheten Lida 2:5 som utgdrs av den Gstra delen av planomrddet
(parkeringen) galler: Forslag till dndring av byggnadsplan for Overlida, Lida évre 2:52
Svenljunga kommun, faststalld 1980-05-23.

For den del av fastigheten Lida 2:5 som bland annat utgdrs av en transformatorstation
galler: Forslag till byggnadsplan ver Overlida stationssamhdlle i Mjobédcks socken,
Alvsborgs lan, faststalld 1955.

For den del som omfattar en liten del bostadsmark i norr galler: Forsiag till andring av
byggnadsplanen for del av Overlida samhélle, centrala delen i Hogvads kommun,
faststalld 1967-11-20.

Detaljplan Bestimmelser
15-STY-1184 (Faststalld 1955) Allman plats: park och plantering, gata
15-STY-2492 (Faststalld 1967) B — Bostader, prickmark — mark som inte far
bebyggas.
15-STY-3432 (Faststdlld 1977) Vagmark
Park

A I — Allmént dndamadl, 1 véning, 1/3 av tomt far
bebyggas, hdgsta byggnadshdjd for huvudbyggnad
ar 4,5 meter, hégsta byggnadshdéjd foér uthus eller
annan gardsbyggnad ar 3 meter, taklutning max 38
grader, prickmark — mark som inte far bebyggas.

15-STY-3586 (Faststalld 1980) H I - Handelsandamal, 1/3 av tomt far bebyggas, 1
vaning med hégsta byggnadshdjd om 4,5 meter,
taklutning max 38 grader, prickmark — mark som inte
far bebyggas.
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Bilden visar vilka géllande detaljplaner som planomrddet innefattar. R6d markering &r planomrddet. Géllande
detaljplaner inom det avsedda omrddet ar 15-STY-1184 (nr 1), 15-STY-3432 (nr 2), 15-STY-3586 (nr 3) och
15-STY-2492 (nr 4).

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla
inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Andra kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-01-19 att ge positivt planbesked med
uppmaning att félja motivering och riktlinjer for fortsatt arbete med detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-02-17 att teckna avtal och att ta fram ett
forslag till detaljplan for Toftalyckan.

Kommunfullmaktige beslutade 2020-02-10 att ge Svenljunga verksamheter AB i uppdrag
att sdlja Toftalyckan dock lagst till bokfért varde.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-04-26 att stélla sig positiv till en
forsaljning av del av Lida 2:5 enligt bifogad karta, cirka 1900 m?, under forutsattning att
den detaljplan som ar under framtagande blir antagen.

Bostadsforsorjningsplan

1 Riktlinjer for bostadsférsorining som antogs 2017 faststalls att planreserven for
flerbostadshus ar undermadlig. Kommunen avser att 6ka befolkningen &rligen. For att
mota detta mal behover fler bostader byggas. Med tanke pd Svenljunga kommuns
strategiska lage bedoms méjligheten till inflyttning god om det finns attraktiva bostader.
Under de kommande tio dren beh6ver minst 140 nya bostader tillkomma pé olika platser
och i olika former. Sarskild vikt behover laggas pd bostader for de som av olika skal har
svérigheter att hdvda sig pa bostadsmarknaden och de som har sarskilda behov. En
grupp beskrivs som aldre och hanvisar till att det finns fa bostader med god
tillgénglighet, vilket &r ndgot som riktlinjerna anser bor prioriteras vid nybyggnation.
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Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljébalken
samt milj6bedémning

Planen bedéms dverensstdmma med intentionerna i gallande 6versiktsplan, saknar
betydande intresse for allmanheten och kan inte antas medfora betydande
miljopdverkan. Detaljplanen handldggs darfor med standardférfarande enligt Plan- och

bygglagen.

Planomrédet ligger inom riksintresse for MSA-yta, inflygningszon till Landvetter flygplats,
men bedéms inte pdverkas d& nockh6jden regleras till dtta meter. Planen beddms vara
férenlig med 3 kap. och 4 kap. miljébalken om grundldggande bestédmmelser for
hushalining med mark och vattenomrdden och sdrskilda bestammelser for hushalining
med mark och vattenomrdden i sarskilda omréden.

Enligt 5 kap. MB ska kommunen och myndigheter sdkerstalla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas. Planforslaget beddms inte medfora risk att
miljokvalitetsnormerna for luft, vatten eller buller éverskrids.

Med utgdngspunkt fr&n ovanstdende gér kommunen bedémningen att ett genomférande
av detaljplanen for Lida 2:133 m.fl. inte medfor betydande miljop&verkan enligt MB 6
kap. 11 §. En miljébedémning enligt MB 6 kap. § 11-16-18 beddéms dérmed inte behéva
utforas.

Undersokning strategisk miljobedémning

Undersokningen visar pd att ingen strategisk miljobedémning eller
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas for planomrédet d& planens konsekvenser
inte beddms innebéra risk for betydande miljépaverkan.

Svenljunga kommun fattar darmed beslut om att en strategisk miljobedémning inte kravs
for aktuell detaljplan.

Platsens férutsittningar

Naturliga férutsattningar

Mark, vegetation och naturvarden

Marken inom planomrédet sluttar i 6stlig riktning och héjden varierar mellan +151 till
+143 meter dver havet (moh).

Vaster om och till en mindre del inom planomradet finns ett I6vskogsomrdde som finns
med i Lansstyrelsens I6vskogsinventering frdn 1987. Omrddet beskrevs dd som en
blandlévskog med adellévsinslag och bedémdes ha naturvardesklass tre p& en tregradig
skala. Bestandet bestar idag i huvudsak av ddellovtrad dar ek ar det dominerande
tradslaget. Lind, bok och I6nn férekommer liksom triviala I16vtrad som bjérk och rénn.
Grova trad saknas, men skyddsvarda trad i from av hdltrad forekommer. Buskskiktet
bestdr av sly av de olika tradslagen samt hassel. I gransen mellan skogsdungen och
akern vasterut |6per en stenmur. En smal remsa av denna skogsdunge ingar i
planomrédet. Adellévskog &r ett ovanligt och véardefullt inslag i landskapet och
skogsdungen utg6r en viktig livsmiljo for ménga arter — bland annat p& grund av
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forekomsten av hdltrdd som kan utgdra boplats at faglar, insekter och fladderméss.
Omradet bedéms ha hoga naturvérden och bor bevaras.

Omradet for Iovskogsinventeringen anses inte pdverkas av planforslaget da storre delen
ligger utanfor planomradet och den del som hamnar inom planomrédet ligger pa en
hogre héjd &én ianspraktagen yta pd fastigheten och avgransas av en mur och sluttning.
Bedomningen &r gjort i samradd med kommunekolog. Den del som hamnar inom
kvartersmark for aktuell detaljplan forses med prickmark — mark som inte far forses med
byggnad. For att sakerstalla att marken i den vastra delen fortsattningsvis ar
genomslapplig forses del av marken i det vastra omrddet med bestammelsen b1 — Marken
ska vara genomslapplig.

Utdver I6vskogen, sluttningen och viss grasmark utgoérs stérre delen av 6vrig mark inom
planomradet av hdrdgjorda ytor, framst i form av bebyggelse, parkering samt asfalterade

ytor.

Befintlig vegetation i sldanten och stodmur i planomrddets véstra del.

Staket, hdack och mur

I den véstra delen av planomradet, nedanfor sluttningen mot skogen finns en stodmur.
Muren utgor en visuell avgransning mot naturomrddet i vaster. Ut mot Lidavagen
avgransas tomtmarken for fastigheten Lida 2:133 av en hack och till viss del av en mur.

Geotekniska forhdllanden

Marken inom planomrddet sluttar fran véster ner mot Oster. I den vastligaste delen av
planomradet finns en brant slant. Enligt SGU (Sveriges geologiska unders6kning) bestar
storre delen av marken inom planomradet av isalvssediment, medan den sydvéstra delen
bestdr av moran.

En miljékontroll har utférts i samband med avveckling av den tidigare
drivmedelsanlaggningen pa fastigheten Lida 2:148. Vid provtagningen patraffades sand
ner till ca tre meter under markytan och darefter silitig sand ned till fyra meter, som var
maximalt provtagningsdjup. Grundvattenytan patraffades inte vid utférd provtagning.

Infér granskningsutstallningen har en geoteknisk utredning genomforts av AFRY,
resultatet har sammanstéllts i ett PM. Nedan foljer slutsatser och rekommendationer frdn
utredningen gallande jordlager, stabilitet, stédmur, grundldggning och
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omgivningspaverkan. Planomrddet omfattar ett fastmarksomrdde dar jorden utgors av
blockrik moran eller isalvssediment. Dominerande fraktioner forutom block utgérs av
sand och grus. Bergytans lage har bekraftats pd ca 2 m djup intill stddmuren i sydvast
och ca 11,5 m djup intill Mjobdcksvagen i dster. I slanten bakom stédmuren finns lokalt
berg i dagen. Grundvattenytan har inte kunnat uppmatas men bedéms ha en gradient
frdn ytndra berg i véaster till Stora Halldngen i Gster.

Markytan i slanten har en lutning som enligt grundkartan uppgar till ca 1:1,6 som
brantast. En dversiktlig stabilitetskontroll med tabellvarden fér sandig moran resulterar i
en sdkerhetsfaktor pd strax Over 1,3, vilket ocksd &r den rekommenderade
sakerhetsfaktorn vid berdkning for friktionsjord vid planlaggning
(totalsdkerhetsmetoden). Stabilitetsférhdllandena bedoms darfor vara tillfredstallande for
befintliga forhdllanden, bade inom planomrddet och mot den angrdnsande fastigheten i
norr.

D& sldntens geometri inte planeras att férandras bedéms stabilitetsférhallandena vara
tillfredstallande aven for planerade férhdllanden. Belastning enligt plankartan bedéms i
ovrigt inte medfora ndgra stabilitetsproblem, da@ marken nedanfor slanten &r relativt plan.

D3 Mjobacksvagen gér p& bank mellan planomrddet och Stora Halldngen samtidigt som
omrddet utgdrs av fastmark s& bedoms stabilitetsforhallandena for planomrddet och for
vagen ner mot vattnet inte pdverkas sinsemellan. Stabiliteten mot planomradet frdn
vagen bed6ms i sin tur ocksd vara tillfredstallande d& banken i vastlig riktning ar relativt
1&g och flack.

Befintlig stddmur beddms fylla sin funktion ur ett geotekniskt perspektiv da den star
uppratt utan synliga deformationer. Stédmurens konstruktiva funktion rekommenderas
vid behov att undersdkas av sakkunnig.

Om befintlig byggnad kommer byggas pd med en vaning blir det inte aktuellt med ny
grundlaggning. Vid uppférande av en ny byggnad rekommenderas grundldggning med
platta p& mark p& packad friktionsjord, efter att mulljorden forst schaktats bort.

Vid markarbeten s& som spréngning, schaktning och packning uppstar markrérelser som
kan orsaka skador i narliggande byggnadsverk eller installationer. Markrérelser i form av
vibrationer kan aven medfdra stérningar av kansliga utrustningar och verksamheter i
naromrddet. En riskanalys med tillhérande foreskrifter avseende tilldtna markrorelser i
samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram i den fortsatta projekteringen.
I riskanalysen ska behovet av synefdrrattning och dvervakningsmatning av narliggande
byggnadsverk och installationer utredas.

Grundvattensankning far ej ske utan att omgivningspéverkan utretts.

For att dterfa resultaten/redovisningen frén utredningen i sin helhet se tillh6rande bilagor
Geoteknisk utredning for Toftalyckan Lida 2:133 m.fl., PM Geoteknik och Markteknisk
undersokningsrapport Geoteknik (MUR/GEQ).

Om slénten inom planomradet flyttas vasterut ar det viktigt att det utfors med varsamhet
for att undvika att jordmassor fran sluttningen rasar ner. Vid eventuell andring av slénten
behdver den forses med stodmur fér att utgdra ett skydd mot bebyggelsen.
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Friytor

Lek och rekreation

Det finns en lekplats i Overlida samhille, vilken &r beldgen cirka en kilometer nordost om
planomradet. Vid sjon Stora Hall&ngen finns en badplats. Badplatsen &r beldagen vid den
norra delen av sjon. I 6vrigt finns det vandringsstrdk och ett rikt utbud av sport och
rekreation i Overlida.

Vattenomraden

Planomrédet ligger som narmast cirka 45 meter fran sjon Stora Halldngen, vilken
omfattas av 200 meter strandskydd. Las mer under rubriken Strandskydd.

Kulturmiljévirden

Fornldmningar

Det finns inga kénda fornlamningar eller byggnadsminnen inom planomrddet. Om fynd
patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen i Vastra
Gotaland ska kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Inom planomrddet finns befintlig bebyggelse som utgjort dldreboendet Toftalyckan med
tillhdrande kontor. Svenljunga kommun har inte Iangre ndgot behov av ett aldreboende
pa fastigheten Lida 2:133. Det finns behov av att uppratta en mer flexibel detaljplan, for
att mojliggora fler anvandningar an allmant andamal inom fastigheten. Byggnaden pd
fastigheten Lida 2:133 &r uppford pd 1980-talet.

Bebyggelsen som finns inom planomradet idag utgérs av en byggnad i ett plan med
kallare. Fasaden utgdrs av gult tegel, med inslag av brun och vit trapanel och bruna
do6rrar samt fonsterkarmar. Taket utgors av sadeltak i tegel. I planomrddets norra del
finns en transformatorstation.

Del av befintlig byggnad pé fastigheten Lida 2:133.
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Soéder om planomrédet finns bostader i form av villor och norr om planomradet finns
bostéder i form av radhus och villor. Sydost om planomradet finns en handelslokal.

Offentlig och kommersiell service

Det finns en férskola i Overlida med tv8 avdelningar, vilken &r beldgen i den nordvéstra
delen av samhéllet. I anslutning till férskolan ligger Overlida skola fér &rskurs 3-6, &ven
fritids finns i skolbyggnaden. I 6vrigt finns bland annat bank och bageri i narheten av
planomrddet.

Narmaste livsmedelsbutik finns i Mjéback, knappt 5 km séder om Overlida. Svenljunga
tatort med livsmedelsbutik, vérdcentral, tandlakare, dldreboende och 6vrig diverse
offentlig och kommersiell service ar beldget cirka 25 kilometer nordést om planomradet.

Gator och trafik

En liten del av Lidavagen delar planomrédet i tvd delar. Trafiken pa Lidavagen uppgick
2017 till 39 fordon per dygn, och fér vag 154 och 1544 uppgick trafiken 2020 till 2 332
respektive 874 fordon per dygn. Trafikdata ar hamtad frén bullerutredningen tillhdrande
detaljplanen, daterad 2021-05-18.

Gang och cykeltrafik

Det finns ingen gang- och cykelvdag inom planomrddet. Langs med fastigheten Lida 2:133
foljer en trottoar som fortsatter norrut dar den ansluter till Skenevagen. Direkt norr om
planomradet till Skenevdgen ar trottoaren utpekad som befintlig gdng- och cykeltrafik i
oversiktsplanen.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplatser som trafikeras av bland annat busslinje 362 &r Lida yttre och
Overlida centrum, cirka 300 meter séder respektive norr om planomrédet.

I direkt anslutning till planomrddet finns en nartrafikhdllplats (Toftalyckan). Nartrafik kors
under vissa tider, men bara nar ndgon har bestallt en resa. Nértrafik ar ett satt att resa
kollektivt i omraden dar det inte finns s& tat busstrafik. Den &r till for alla som vill &ka
frén landsbygd till tatort eller tvdrtom.

Parkering, ang6ring och utfart

Idag finns en parkering i planomradets ostra del, vilken framst anvénds av
hemtjénstpersonalen som har sitt kontor p& Toftalyckan och besotkare till fastigheten. Det
finns dven ett fatal parkeringsplatser pd fastigheten Lida 2:133, i anslutning till entrén.
Bdde parkeringen inom del av fastigheten Lida 2:5 och fastigheten Lida 2:133 nds via
Lidavdgen, vilken i sin tur angors via vag 154 alternativt Skenevagen. Idag finns det cirka
25 parkeringsplatser i den 6Gstra delen av planomradet.
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Bilden visar del av befintlig parkering
inom del av fastigheten Lida 2:5

Tillganglighet

Det ar viss hojdskillnad frén befintlig gatumark till kvartersmarken pa fastigheten Lida
2:133, marken pa fastigheten Lida 2:133 ligger ndgot hogre an angransande gatumark.
Inom fastigheten Lida 2:133 finns en mer markant héjdskillnad, med en brant sluttning
fran vaster mot Gster. Detta omrdde kommer inte vara tillgangligt. I 6vrigt sluttar marken
pd fastigheten Lida 2:133 mot sydost. Gatumarken i anslutning till planomrédet sluttar
fradn sdder mot norr.

Enligt 8 kap. Plan- och bygglagen ska nya byggnader vara tillgéngliga och anvandbara for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Ny bebyggelse ska félja
kommunens krav pa tillgénglighetsanpassning, samt foreskrifter och allm@nna rdd om
utformning av byggnader som finns i Boverkets byggregler. Frdgorna bevakas under
bygglovsskedet.

Entréer och kommunikationsutrymmen ska dar det finns hojdskillnader utjdgmnas med
exempelvis ramp. Ovriga utrymmen i byggnaden bor anpassas och nivaskillnader mellan
utrymmen utjamnas. Viktiga malpunkter i byggnaden som gangytor och trappor bor vara
I5tta for manniskor med nedsatt orienteringsférméga att upptdcka och hitta fram till.

Parkering for rorelsehindrade méste finnas max 25 meter frdn entréerna. Det ska vara
latt att orientera sig med hjalp av skyltar, markbeldaggning och utformning.

Detaljplanen innebar att redan exploaterad mark framst kommer anvandas for
bostadsandamal, vilket innebér att mark som inte nyttjas i sd stor utstrackning idag
kommer nyttjas mer. Fler boende och fler rérelser i omrddet kan medféra 6kad trygghet.
Narheten till Overlida centrum med visst serviceutbud och belysta gator i omradet ger
forutsattningar att nyttja alternativa transportslag och en dkad tillganglighet. Planen
skapar @ven goda sociala forutsattningar med skola i relativt nara anslutning till
planomradet.

Trygghet

Detaljplanen medfor att flera personer kommer att réra sig i, samt till och frdn omradet.
Folkliv och rorelse kan ses som en forutsattning for 6kad upplevelse av trygghet.
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Byggnationen kommer inte enbart 6ka tryggheten inom planomradet, utan ocksd skapa
underlag for en tryggare tatort i omkringliggande omraden.

Skyddsomraden

Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for MSA-yta, inflygningszon till Landvetter flygplats.
Nya hinder kan ha negativ inverkan pa flygtrafiken. Lokalisering av hoga
byggnader/féremadl inom MSA-ytan ska samrddas med berérd flygplats. Reglering av
bebyggelsens hojd kommer tillgodose kravet. Inom planomradet finns inga 6vriga kanda
riksintressen.

Strandskydd

Strandskyddets syften

Strandskydd galler vid hav, insjéar och vattendrag. Skyddet omfattar generellt land- och
vattenomradet intill 100 meter frdn strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Strandskyddet kan i vissa fall vara utvidgat upp till 300 meter.
Syftet med strandskyddet &r att Iangsiktigt trygga allménhetens tillgéng till
strandomrdden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv enligt 7 kap. 13 §
miljobalken.

Omrade dir strandskyddet aterintriader

For sjon Stora Hall&ngen &r strandskyddet utvidgat till 200 meter. Planomradet ligger
inom ett avstand av 200 meter frdn sjon och omfattas darmed av strandskydd. Vid
upprattande av ny detaljplan aterintrader strandskyddet. Avstandet frén Stora Halldngen
till planomradet &r som minst cirka 45 meter. Enligt planforslaget avses befintlig
parkering vara kvar och planlaggs darmed for parkering. D& en parkering bér vara
tillganglig for allmanheten ur ett strandskyddsperspektiv upphdvs inte strandskyddet,
vilket innebér att det kommer dterintrada for denna del. Parkeringen kan fortsatt
anvandas och underhéllas som parkering utan att paverka allmanhetens tilltrade eller
djur- och véaxtlivet. S3 fort dtgarder ska géras som péverkar allmanhetens tilltrade till
strandomradet eller djur- och véxtlivet, exempelvis byggnation av garage krévs dispens
frdn strandskyddet. Strandskyddet avses dven bevaras inom delar av kvartersmarken
som planlaggs som BDHK — Bostdder, vard, handel och kontor (stérre delen av den del
som inte ar bebyggd idag) samt delar av den del som planlaggs som E -
Transformatorstation. Aven fér denna del krévs dispens fr&n strandskyddet om &tgérder
vidtas som pdverkar allménhetens tilltrade eller djur- och véxtlivet.

Omrade f6r upphéivande

For den vastra delen foreslds anvandningen andras fran allmant andamal till bostader,
kontor, handel och vard. For den del pd fastigheten dar befintlig byggnad finns idag samt
omrddet ndrmast den befintliga byggnaden avses strandskyddet upphévas.
Strandskyddet avses aven upphavas fér den del dar befintlig
transformatorstationsbyggnad finns.

Sirskilda skil for upphivande av strandskyddet

Kommunen far upphava strandskyddet for ett omrdde som avses ingd i en detaljplan, om
det finns s& kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c § p 1-6 miljébalken. I aktuellt fall ar
det 18 c § punkt 1 som dberopas, redan har tagits i ansprék pé ett sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Motivering fér upphidvande av strandskydd

Stor del av planomrédet &r exploaterat idag i form av en storre byggnad med
omkringliggande asfalterad mark samt en transformatorstation. All mark som idag ar
ianspraktagen for allmant andamal f&r andrad markanvandning, vilken dven
fortsattningsvis kommer vara kvartersmark. Den del som idag &r planlagd som parkmark
och gata i norr 6vergdr till kvartersmark. Marken &r dock till viss del redan ianspréktagen
da den idag ar bebyggd med en transformatorstation.

For den del som utgdrs av befintlig byggnad pa fastigheten Lida 2:133 (samt narmast
omgivande mark, se karta nedan) och transformatorstationen avses upphavas genom
skal 1:

o Att omrddet redan har tagits i ansprék pd ett satt som for att det saknar
betydelse for strandskyddet syften.

Detta omrade &r redan ianspraktaget i form av bebyggelse. Det finns dven en hack mot
storre delen av strackan langs med huvudbyggnaden mot gatan, samt till viss del en mur,
vilket medfor att omradet inte upplevs tillgéngligt for allménheten.

Y
A 4 . y y
S~ / Wises

Inom rodmarkerat omrdde avses strandskyddet upphévas genom skal 1. For de delar som &r
markerade med svart linje kommer strandskyddet terintrada

Att mark som redan ar exploaterad planlaggs med flexiblare anvéndningar anses bidra till
ett mer resurseffektivt nyttjande av marken an att befintlig byggnad star tom och inte
anvands. Bebyggelsen ar redan ansluten till befintlig infrastruktur och kan bidra till
utvecklingen av Overlida samhélle genom att fler bor och verkar i samhéllet. Planens
genomforande bedéms inte férsamra allmanhetens tillgang till omrddet narmast
strandlinjen d& det redan idag &ar ianspraktaget. I och med befintlig vag och naturmark
mellan strandlinjen och planomrédet kommer tillgangligheten till sjon vara densamma

15 (32)
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som idag, vilket innebar att planen inte bedoms motverka strandskyddet samtidigt som
Overlida samhalle utvecklas.

Upphéavandet av strandskyddet gérs genom en administrativ bestammelse pd plankartan
a1 — Strandskyddet &@r upphavt inom kvartersmark.

Vattenskyddsomriade

Planomrddet ligger inte inom négot gallande vattenskyddsomrdde. Narmaste
vattenskyddsomréde &r idag beléget drygt 400 meter norr om planomrédet.

Falkenbergs vattenskyddsomrdde fér nedre Atran kan komma att bli aktuellt d& det &r
under utredning och kan eventuellt komma att ber6ra planomrddet, men bedéms inte
paverkas av planens genomférande. Vattenskyddsomrddet ar inte faststallt i dagslaget.
Om vattenskyddsomrddet blir gallande, kommer aktuellt omrdde ligga inom den
sekundéra zonen, vilket innebar att humanurin eller avioppsslam inte far spridas utan
tillstdnd. Det &r inte heller tilldtet att anvénda plantor som &r behandlade genom jord-
och vattenslagning (plantera skog som ar forbehandlad med kemikalier).

Storningar och risker
Radon

Planomrédet ligger inom omrdde for normalrisk fér markradon enligt SGU:s
radonriskkarta. Byggnader ska utféras i radonsakert utférande vid normal- och
hdgriskomrdden. Infor nybyggnation bor kompletterande méatningar utféras dé de lokala
variationerna kan vara betydande. Alternativt kan ett radonskyddad byggande tilldampas.

Buller

For bostader gérs bedémningen utgdende fran Foérordning (2015:216) dndrad t.0.m. SFS
2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Forordningen innehdller riktvarden for buller utomhus frdn spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena ber6r endast ljudnivder utomhus och pdverkar inte det
befintligt regelverk gallande ljudnivder inomhus. Buller fran spartrafik och vagar bor inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnad. For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnad fasad.

Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad anda Gverskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva bor
minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivad
inte dverskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vdanda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids mellan 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om
bullret 6verskrids vid en uteplats, bor nivdn dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

En bullerutredning har genomforts, daterad 2021-05-18 for att utvardera om aktuella
riktvarden uppfylls vid férandrade byggnadsfunktioner. Utredningen har genomforts
genom berdkningar av buller med bidrag fran narliggande vagar under progndsar 2040.
Enligt rapportens slutsats visar berakningsresultaten for planalternativet progndsar 2040
att riktvarden for fasadnivaer enligt forordning (2015:216) berdknas klaras for bostader.
Det innebar att bostader kan uppfdras utan avsteg eller behov av anpassning fér att klara
gallande riktvarden for buller vid fasad.
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Riktvarden for uteplatser uppfylls for samtliga fasader i alla plan utan dtgard. Nérmast
Lidavagen Overskrids dock riktvardena for uteplatser. Enligt utredningen bedéms
osakerheten i berdkningsresultatet vara cirka 3 dBA p& 50 meters avsténd. Enligt
utredningen ligger vérdena som hogst pd 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, vilket
innebar att vardena hamnar mellan 47-53 dBA. Riktvardena kan darmed Overskridas for
uteplatser dar vardena ar som hogst.

Om bostader har tillgdng till en bullerskyddad uteplats kan kompletterande uteplatser
anordnas dven om riktvdrdena pa de enskilda uteplatserna dverskrids. Det bedéms finnas
goda mojligheter att anordna uteplatser, enskilda eller gemensamma, som klarar
riktvdrdena, antingen pa sidorna av befintlig byggnad eller vaster om bebyggelsen. D3
det finns majligheter att skapa bostadsmiljer inom planomrédet som klarar riktvardena
for buller vid bostader bedéms det finnas goda férutsattningar att tillskapa en god
bebyggd miljé med tanke pé bullernivder. For att minimera bullerstérningarna kan
bullerdtgérder vidtas, exempelvis kan plank placeras utmed Lidavagen.

Vid upprattande av nya byggnader och @ndrade byggnadsfunktioner dar riktvarden for
inomhusmiljon gédller mdste projektering sdkerstalla att riktvarden for inomhusmiljo

uppfylls fér byggnader.

Laeqze dB(A)

Dygnsekvivalent ljudnivd vid fasad.



Svenljunga kommun Planbeskrivning
Detaljplan for Lida 2:133 m.fl. Toftalyckan Granskningshandling

/
/
/
//
ikl
Maximal ljudniva
LAmadeB(A)
> 90
85 - 90
80 - 85
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
<= Kb

Maximal ljudnivd vid fasad.
Markféroreningar

Det finns inga kénda markféroreningar inom planomrddet. Om féroreningar skulle
patraffas bér kommunen i forsta hand underrattas.

Fastigheten Lida 2:148 (som angransar till planomrddet) finns utpekad i EBH-stodet,
bland objekt som beddms vara potentiellt fororenade. P& fastigheten har det tidigare
legat en drivmedelsstation. Fastigheten har inventerats och hamnat pa Lansstyrelsens
lista Gver potentiellt férorenade omrdden. Fér omradet stér féljande kommentar:
"Avslutad utan dtgard”.

Ar 2016 avvecklades drivmedelsstationen, samtliga tre cisterner har plockats bort och
provtagning i marken har utforts. En rapport har sammanstallts och enligt rapportens
slutsatser visar analysresultaten att samtliga prov underskrider Naturvardsverkets
riktvarde for mindre kdnslig markanvandning (MKM). Omrddet &r utrett till fyra meters
djup. Samtliga parametrar underskred dven laboratoriets rapporteringsgranser. Ingen
indikation (syn, lukt) p& férorening noterades i falt vid ndgon av provtagningslokalerna.
Maximalt utslag med PID var 100 ppm i ett jordprov (16AF16) och resterande uttagna
jordprover indikerade <10 ppm.

Samtliga jordmassor har i och med resultat fran faltprovtagning och analys, kunnat
dteranvandas pa fastigheten. Inga massor pa fastigheten har darfor transporterats bort
till mottagningsanlaggning. Jordmassor fran en narliggande takt (Brunarp) har dven
anvants till dterfyllnad pa fastigheten. Asfalten och betongen (fundament frén skylt etc.)
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har transporterats bort till Overlida Grus och Transports anldggning for vidare
hantering/atervinning. Betongplattan/cisternplattan krossades och anvéndes till
dterfylinad efter utford provtagning.

Planforslaget péverkas inte av fastigheten dd angransande yta dven fortsattningsvis
kommer anvéandas for parkering, vilket &r acceptabelt dd omrddet har provtagits utifran
gallande MKM.

Oversvimning till foljd av stigande vatten eller skyfall

I den véstra delen av planomrddet, inom fastigheten Lida 2:133 finns en brant slant,
vilket medfor viss avrinning mot befintlig byggnad. Slanten bestdr dock av naturmark
vilket bromsar upp avrinningen och gér den mindre och ldngsammare. Mark kring
byggnader ska dock anda alltid utformas sa att ytvatten inte rinner mot dem. Insténgda
omraden dér vatten kan samlas ska undvikas.

Berakningar visar att ett skyfall inte kommer kunna tas omhand i ledningssystemet utan i
stallet kommer att rinna ytledes.

Ytvattnet frdn omrddet skulle rinna enligt figuren nedan. Planomradet &r relativt litet och
aven vid ett st6rre skyfall skulle omradet i ett sddant scenario bidra med relativt lite
vatten. Huvuddelen av ytvattnet skulle rinna ut pd Lidavdagen och norrut utom en mindre
del av parkeringen 3t 6ster som skulle rinna mot Mjobacksvagen. Denna del ar dock s&
liten att den inte bedéms leda till ndgra negativa konsekvenser, Mjobacksvagen ligger
aven hogre an vad denna yta gor. Vattnet rinner vidare norrut pd Lidavagen tills den
kommer till en stérre parkeringsplats.

Planomrddet ligger hogt och marklutningen gor att inga insténgda omraden med vatten
kan uppstd vilket innebar att framkomligheten vid ett skyfall &r god.
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Bilden visar med pilar vattnets rinnvagar vid ett skyfall.
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D& den lagsta delen inom planomradet ligger cirka sex meter hdgre dn Stora Halldngen
bedéms det inte finnas ndgon risk att planomrddet 6versvammas till foljd av stigande
vatten i sjon. Det finns inte ndgra kénda problem i omrddet vid stérre regnmangder.

Risk for ras, skred och erosion

Infér granskningsutstaliningen har en geoteknisk utredning genomférts av AFRY,
resultaten har sammanstéllts i ett PM. Nedan foljer slutsatser och rekommendationer frén
utredningen gallande erosion och blockutfall samt schaktningsarbeten. Léngs med
slanten i vaster férekommer ldsa block som utgor en sakerhetsrisk och darfor ska
avlagsnas for att inte riskera att falla ner och orsaka skada. Delar av sléanten saknar
dessutom vegetation vilket innebar att erosionskansliga fraktioner riskerar att spolas bort
vid kraftig nederbérd.

Det rekommenderas att ett helhetsgrepp tas kring atgarder i slanten. Forutom att [6sa
block ska tas bort b6r delen kring “arret” frén tidigare schaktning flackas ut ndgot och
forses med vegetation eller annat lampligt erosionsskydd, s& att markytan jamnas ut utan
att ndgon last tillkommer.

Slanten mot den angrénsande fastigheten i norr ar tackt av vegetation och bedéms
darmed inte vara erosionsbendgen. Erosionsforhdllanden i slénten mor Stora Halldngen
bedoms inte vara relevanta for planomradet.

Schakt och fyllning ska alltid utféras med betryggande sékerhet mot ras och sked.
Slantlutningen ska anpassas till jordens hdlifasthet, grundvattenforhéllanden och
férekommande belastningar med mera, se vidare Arbetsmiljéverket/Statens geotekniska
instituts handbok "Schakta sakert”.

For att dterfa resultaten/redovisningen frén utredningen i sin helhet se tillhérande bilagor
Geoteknisk utredning for Toftalyckan Lida 2:133 m.fl., PM Geoteknik och Markteknisk
undersokningsrapport Geoteknik (MUR/GEQ).

Utifrdn ovanstdende formulering forses slanten i den vastra delen av planomradet med
bestdammelsen b: - Marken ska héllas planterad. Att fortsatt behdlla genomslappliga ytor
och traden som finns i anslutning till fastighetsgrénsen bidrar positivt till att hdlla marken
pd plats pa ett naturligt satt.

Farligt gods led

Planomrédet ligger i nérheten av Mjobacksvagen (vég 154) som ar rekommenderad vég
for farligt gods. Den del av fastigheten Lida 2:5 som planléggs for parkering i aktuell plan
ar beldgen cirka 6-55 meter fran vagen och fastigheten Lida 2:133 som planlaggs for
bostader, handel, kontor och vard ar belagen cirka 48-125 meter fran véagen. En
riskbeddmning har tagits fram, daterad 2021-04-12. Resultaten fran analysen visar att
individrisknivdn med avseende pa lansvag 154 inom planomradet befinner sig inom en
acceptabel niva for Lida 2:133, och inom ALARP-omradet for aktuell del av Lida 2:5 dar
ingen stadigvarande vistelse bedéms férekomma. Detta visar att individrisknivdn kan
anses vara acceptabel utan att dtgarder vidtas.

Samhallsnivén for omrédet befinner sig inom ALARP-omrddet for olyckor med en till tvd
omkomna. Inga riskreducerande atgarder for planomrddet bedoms kunna sénka risknivdn



Svenljunga kommun Planbeskrivning
Detaljplan for Lida 2:133 m.fl. Toftalyckan Granskningshandling

inom ALARP-omradet, dd den beror pd narheten till lansvdg 154 for befintliga bostader i
omgivningen. Planandringen medfor inget noterbart tillskott for risknivdn inom ALARP-
omrddet. Detta visar att samhallsrisknivan kan anses vara acceptabel utan att rimliga
dtgarder vidtas.

Kanslighetsanalysen for individrisk visar att risknivan blir fortsatt acceptabel aven vid en
férdubbling av parametern antal transporter med farligt gods och kénslighetsanalysen for
samhallsrisk visar att risknivan blir fortsatt acceptabel avseende en fordubbling av
parametrarna antal transporter med farligt gods respektive persontathet.

Konsulten bedémer att risknivderna med avseende pa léansvag 154 inom aktuellt
planomrdde &r acceptabla utan riskreducerande dtgarder. Detta bedéms vara en rimlig
riskhdnsyn med avseende pé olycksrisker inom planomrddet (med avseende pd
avgransningar i aktuell rapport).

For att minimera konsekvenserna vid en eventuell olycka med farligt gods har plankartan
férsetts med planbestdmmelsen bz — Ventilationsintag ska placeras hogt eller i riktning
bort frén farligt godsled.

Mojlighet bér aven finnas att stdnga av ventilationen vid bemannad verksamhet. En rimlig
dtgard ar aven att majliggéra for utrymningsvagar i riktning bort frén farligt gods.

Miljofarliga verksamheter

Inom omrédet finns ingen pdgdende verksamhet som bedéms paverka planomrédet eller
omgivningen.

Miljémal

Riksdagen har antagit mal for miljokvaliteten fér 16 omrdden. Mlen beskriver den
kvalitet och det tillstdnd for Sveriges miljé-, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
héllbara pa 1&ng sikt. Detaljplanen beror framst miljomalet God bebyggd miljé. Den
befintliga byggnationen pd marken blir i stort sett oférandrad. Framtida byggnation och
eventuell pabyggnad av befintlig byggnation ska utformas och anpassas pé ett
miljéanpassat satt.

Svenljunga kommun har valt att prioritera dtta av miljokvalitetsmalen som anses vara
relevanta for kommunen att fokusera sarskilt pd, God bebyggd miljé ar ett utav dessa
som ska prioriteras och framjas.

Genom att planomrédet planldggs pad ett mer anpassningsbart satt mojliggors det for att
befintlig byggnad kan anvdndas i ett bredare perspektiv. Att planldgga marken for
bostader, vard, kontor och handel innebar en resurseffektiv hushélining av mark d& ingen
stor oexploaterad yta tas i ansprdk fér ny bebyggelse, samtidigt som befintlig service och
infrastruktur utnyttjas, vilket har en positiv inverkan p& miljiemalet God bebyggd miljé.

Beroende pa i vilken omfattning de olika anvandningarna nyttjas inom planomrédet kan
det ge olika utslag pd miljomalen. Exempelvis kan de olika anvandningarna alstra trafik i
varierande omfattning. D3 planomrddet tidigare nyttjas for aldreboende med tillhérande
transporter till och fr&n omraddet i form av varutransporter, personal och bestkare bedéms
omrddet klara de trafikrorelser som denna anvandning medfor. Ett fullt nyttjande av
bostdder bedoms inte medféra mer trafik dn vad som tidigare funnits i omrddet. Idag
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anvands byggnaden for kontor i viss omfattning av hemtjansten. Skulle hela planomradet
nyttjas for handelsandamal skulle trafiken kunna 6ka i viss omfattning, omfattningen
bedoms dock vara acceptabel. Handel finns till viss del i naromrédet idag, och parkeringen
som planlaggs i 6ster ar idag planlagd som handel, vilket innebér att denna yta hade kunnat
anvandas for andamalet idag. Planen mojliggor att planomrddet kan nyttjas for handel i
full skala, aven om det inte ar avsikten med aktuell plan. En anvandning av detta andamal
skulle medféra att trafiken i omrédet 6kar, men 6kningen bedéms dock inte vara i den
omfattningen att det blir olampligt.

Teknisk fors6rjning
Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrdde for vatten och avlopp. Befintlig
bebyggelse ar redan ansluten till vatten och avlopp och bebyggelsen kommer fortsatt
vara det efter planens genomférande.

Dagvatten

Befintlig bebyggelse inom planomrddet ar ansluten till det kommunala ledningsnatet for
dagvattenavledning. Detaljplanen mdjliggér att en st6rre andel av planomrddet hardgors.
Marken i den véstra delen av planomrddet ska hallas planterad, plankartan har forsetts
med en bestammelse gallande detta. Darmed beddms det inte bli ndgra stérre
foérandringar mot hur det ser ut idag. Viss del av parkeringsytan utgérs av grasyta, vilken
kan komma att hardgoras till féljd av planens genomférande.

For att kontrollera att befintligt dagvattensystem har kapacitet for att en storre del @n
idag h&rdgdrs inom planomradet, har Svenljunga kommuns VA-avdelning tagit fram en
enklare utredning géllande dagvattenkapaciteten for berért omrdde. Berdkningarna utgdr
frdn att hela omradet hdrdgors och har utgatt frén ett 10-drsregn med klimatfaktorn
1,25. Omrédet som helhet har bedémts som gles bostadsbebyggelse. Fran
anslutningspunkten for Toftalyckan i brunn DNB670 rymmer nedstréms ledningar drygt
727 |/s och idag utnyttjas knappt 250 I/s varfor det finns gott om ledig kapacitet i
ledningarna. Vid en berdkning av att ytterligare 3236 m2 hdrdgérs (utéver befintlig
hardgjord yta inom planomrddet) medfor det att det totala flodet blir 323 I/s pd en
ledningsstracka som har kapacitet for 727 /s utan att ndgon trycklinje uppkommer.
Slutsatsen &r att den nya detaljplanen inte kommer innebdra ndgra oldgenheter kopplat
till bristfallig dagvattenkapacitet.

D3 all mark inte inom planomrédet inte kommer hrdgéras och att det utifrén
berdkningarna finns kapacitet for ett storre fldde bedéms omrddet dven klara av ett
kraftigare regn an vad berdkningarna har utgatt ifrdn. Att bevara s stora ytor med
genomslapplig yta inom planomrddet medfér mindre pdverkan pd dagvattennatet och
bidrar till en trevligare miljé inom planomradet.

Avfall

Planomradet har i dagsldget avfallshantering som Svenljunga kommun ansvarar for.
Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter om avfallshantering.
N&rmaste tervinningsstation finns pd Hallavdgen i Overlida.
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El tele, bredband och viarme

Planomrddet &r anslutet till befintligt eldistributionsnat som Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar for. Befintlig byggnad inom planomrddet &r ansluten till fiber. Fjdrrvarme finns i
Overlida, vilket kan bli aktuellt att ansluta bebyggelsen inom planomradet till i framtiden.
Skanova har ledningar i omradet.

Brandvattent6rsorjning

Nytillkommande bostadsomrédden bor i lamplig omfattning férses med brandposter enligt
VAV p76 och P83. Avstdndet fran raddningstjanstens uppstéllningsplatser for slackfordon
till angreppsvdg sdsom entré, bor inte Gverstiga 50 meter. Avstandet fran slackfordon till
brandpost bor inte Gverstiga 75 meter. Avstdndet mellan brandposter bor sdledes inte
overstiga 150 meter. Vattenflodet i brandposterna i omrddet bor vara 600 liter/min enligt
VAV P 83. Om sd kallad "alternativt system” for slackvatten anvands, bor avstandet till
narmaste brandpost och bebyggelsen inte 6verstiga 1000 meter. Brandposten ska da
kunna leverera minst 900 liter/min.

Brandvattenforsérjning hanteras vid exploatering i samrdd med SARF.
Post

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till
arbetsmiljon fér chaufforer och brevbédrare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken
behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postlddan i en
I&dinsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog géllande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férdndring av
befintlig detaljplan. En placering som inte ér godkand leder till att posten inte bérjar
delas ut pa platsen.

Planférslag

Bebyggelse
— Kvartersmark (BDKH) Bostader, Vard, Kontor, Handel

Detaljplanen méjliggdr att befintlig bebyggelse kan finnas kvar, men med en mer flexibel
anvandning. Byggnaden avses framst anvandas fér bostdder, men dven att
hemtjénstpersonal fortsatt kan ha kvar sitt kontor och utgd frdn byggnaden. I planen
majliggors dven anvandningarna kontor, vérd samt handel.

Fastigheten Lida 2:133 ar i princip maximalt utnyttjad enligt géllande detaljplan. Fér att
kunna utveckla byggnaden tilldts mer flexibilitet &n i gallande detaljplan. Bebyggelsen
inom planomradet far en tilldten nockhojd pd dtta meter, vilket motsvarar hégst tva
véningar. Héjden &r anpassad sd att en god bebyggd miljé uppnds, samtidigt som det
majliggor utveckling av bebyggelsen. Fastigheten far uppforas med en maximal
exploateringsgrad om 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. D3 det finns
en brant sluttning i den vastra delen av fastigheten forses denna del med prickmark —
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mark som inte far forses med byggnad, d& det inte bedéms lampligt att uppfora ndgon
bebyggelse har.

Marken forses dven med prickmark mot befintliga bostader i norr och séder samt mot
gatan i dster.

— Kvartersmark (E1) Transformatorstation

I den norra delen finns en befintlig transformatorstation. For att sdkra dess funktion
forses transformatorstationen samt omradet narmast denna med bestammelse E; —
Transformatorstation. FOr att sakerstélla att ingen byggnad uppférs inom ett avstand pd
minst fem meter forses plankartan med prickmark, dels inom anvandningen E1, dels
inom anvandningen BHKD.

— Kvartersmark (P) Parkering

Mark som idag anvands for att tillgodose parkeringsbehovet for Toftalyckan och dess
verksamhet (del av fastigheten Lida 2:5), planlaggs som P — Parkering. Omradets
anvandning fortsatter som idag, samtidigt som parkeringsbehovet for fastigheten Lida
2:133 kan l6sas har pa ett planenligt satt. Parkeringen angors via Lidavagen. Det &r
mojligt att skapa minst 35 parkeringsplatser inom anvandningen. Avsikten ar att
fastighetsreglera marken till fastigheten Lida 2:133.

Offentlig och kommersiell service

Detaljplanen mgjliggor for offentlig och kommersiell service genom att del av
planomradet planlaggs for handel, vérd och kontor. I aktuell plan &r tanken att handel
ska ha koppling till de boendes behov eller vara till nytta fér ndromradet. Det kan vara
verksamheter som till exempel frisdr, apotek, fotmassage, postutlamningsstalle/kiosk.
Stora handelsetableringar bedéms ej vara lampliga pa platsen. Vard och kontor p&
platsen moijliggor for att hemtjénsten fortsatt kan ha kvar sitt kontor i byggnaden.

Anvindningsbestimmelser

Bostader. I anvandningen tilldts alla typer av bostéder, exempelvis

B enbostadshus, flerbostadshus och radhus. I anvdndningen ingdr dven
bostadskomplement av olika slag, som exempelvis garage, miljéhus och
tvattstuga.

Detaljhandel. I anvéndningen ingdr alla slag av kdp och f6rséljning av varor
- och tjanster till framférallt privatpersoner. Forsaljning av varor innefattar
bdde dagligvaruhandel och sallanképshandel. Till tjanster réknas
exempelvis frisér och resebyrd. Aven service och hantverk av olika slag, till
exempel bank och skomakeri ingdr i anvandningen.
I aktuellt fall bedéms kompletterande service fér de boende och besodkare i
naromrédet vara lamplig, som till exempel fris6r, apotek, fotmassage,
postutlamningsstalle/kiosk. Stérre handelsetableringar bedéms inte vara
lampliga pa platsen.

V&rd. Anvandningen vard tillampas fér omrdden for vérdverksamhet som
avser manniskor. Aven komplement till verksamheten vard ing8r i

D anvandningen. Genom att marken planlaggs som vard &r det fortsatt
mdjligt att bedriva verksamheten som ett dldreboende samt att
hemtjanstens personal fortsatt kan utgd fran byggnaden.
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Kontor. Anvandningen kontor tillampas for omrdden for kontor,

- tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ing8r i
anvandningen. Anvandningen sakerstaller att hemtjanstens kontor kan
finnas kvar i befintlig byggnad samt att det finns mdjlighet for framtida
mindre kontorsverksamhet pé fastigheten.

Parkering. Anvandningen parkering ska tillampas for omréden for
parkeringsanldggningar. Aven komplement till verksamheten parkering

P ingdr i anvandningen. Anvaéndningen sakerstéller att parkeringsbehovet for
fastigheten Lida 2:133 kan losas varaktigt genom att marken pa del av
fastigheten Lida 2:5 planldggs som parkering.

= Transformatorstation. Anvandningen mdjliggér att befintlig
transformatorstation sakras.

Egenskapsbestimmelser

Hogsta nockh6jd ar 8 meter. Nockhdjden anger héjden frdn marken till den
Z; hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion.

Marken far inte forses med byggnad. Dar marken &r forsedd med prickmark
far inga byggnader uppféras.

Hogsta utnyttjandegrad inom planomrédet regleras genom stérsta

e1 byggnadsarea i procent av fastighetsarean. Byggnadsarea ar den yta som
byggnaden upptar pd marken. Hogsta tilldtna byggnadsarea for samtliga
byggnader inom fastigheten ar 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

by Marken ska hdllas planterad. Bestdmmelsen medfor att marken i den véastra
delen av omrddet kommer vara planterad.

0 Ventilationsintag ska placeras hogt eller i riktning bort frén farligt godsled.
2

Administrativa bestimmelser

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Ledningarna

H sdkerstalls med markreservat pé plankartan.

Strandskyddet ar upphavt. Nar en ny detaljplan upprattas aterintrader
ai strandskyddet, strandskyddet behéver darfor upphavas inom delar av
kvartersmarken i aktuell detaljplan.

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 &r fran det datum planen far laga
kraft.
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Gator och trafik

Planférslaget innebar ingen andring av befintlig gata. Planens genomférande kommer
medfGra viss 6kning av trafiken i omradet. Trafikverkets trafikalstringsverktyg har
anvants for att gora en uppskattning av den forvantade trafikokningen i samband med
att planomrddet ar avsatt for bostader. Enligt Trafikverkets Trafikalstringsverktyg
uppskattas bebyggelsen i omradet alstra 79 bilresor/dygn och ett &rligt genomsnittligt
trafikflode per dygn pa cirka 58 bilresor (ADT), vilket motsvarar ungefar 68 AvDT
(3rsvardagsdygn). Utrékningen baseras pé att marken anvéands for cirka 25 bostéder och
galler enbart personresor, nyttotrafik ingar inte. Den totala andelen resor som bostdderna
genererar, berdknas ske till 59 % med bil, 9 % kollektivt, 6 % med cykel, 24 % till fots
och 2 % med 6vrigt.

Det ar osakert hur trafikalstringen till och fran planomradet ser ut idag, men idag
anvands del av planomrddet fér kontorsverksamhet for hemtjénsten. Byggnaden anvands
aven i begransad omfattning som vérdboende idag. Omradet har dven tidigare anvénts
som aldreboende. Trafikalstringen beddéms ddarmed vara ungefdar densamma som nar
omrddet tidigare varit i bruk i full skala. Trafikpdverkan till foljd av planens genomférande
bedoms darmed vara marginell. Nér omradet tidigare anvants som &ldreboende i full
skala bedéms dven antalet leveranser till och frdn planomrddet varit ungefér detsamma
som om omrddet skulle anvéandas foér handel i storre utstrackning. Om handel tillkommer
inom aktuellt omréde, bedéms det dock vara som komplement till befintliga bostader och
omfattningen av trafikrérelser bedéms darmed vara begransade.

— Parkering, angoring och utfart

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon i skélig utstrdackning anordnas pé tomten eller i narheten av denna.
Det ar den enskilda fastighetsagarens skyldighet att inrdtta parkeringsplatser till den
verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt
parkeringsutrymme for cykel finnas da dven dessa raknas som fordon.

En angdringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna
ordnas inom 25 meters gangavstdnd fran en tillgénglig och anvandbar entré till publika
lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Ett fatal parkeringsplatser kommer finnas inom fastigheten Lida 2:133, resterande del av
fastighetens parkeringsbehov kommer l6sas pa del av fastigheten Lida 2:5, vilken
planldggs som parkering. Antalet parkeringsplatser b6r uppga till minst 35 stycken.
Beroende p& utformning av parkeringsytan kan fler parkeringsplatser inrymmas.
Utrymme for parkering for rorelsehindrade ska inrymmas pé fastigheten Lida 2:133.

Del av fastigheten Lida 2:5 har under 13ng tid anvénts som parkering till forman for
Toftalyckans boende och besdkare. Lidavédgen som delar fastigheterna Lida 2:133 och del
av Lida 2:5 &r inte ndgon genomfartsvag med hog belastning. Det primara huvudstrdket
genom tatorten dr vag 154, och det ar framst boende/personal/bestkare, de boende i
omrddet som nyttjar Lidavdgen. P& grund av att fastigheten Lida 2:133 har en slant med
vegetation begransas majligheten till att kunna anlagga parkeringsplatser pd samma
fastighet. Man hade d& behovt inkrakta pd den vardefulla skogsdungen och plana ut
slanten. Genom att planlagga del av fastigheten Lida 2:5 som parkering mdjliggor det att
Toftalyckan kan planldggas for bostader, detta hade inte varit majligt annars, da
parkeringsbehovet behdver kunna tillgodoses inom fastigheten. Parkeringen ar belagen
cirka sju meter frdn fastigheten Lida 2:133 och det bedéms dérmed vara lampligt att
fastighetsreglera denna del av fastigheten till Lida 2:133. Kommunstyrelsens har beslutat
att sédlja del av Lida 2:5, under férutsattning att den detaljplan som ar under
framtagande blir antagen.
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Tillfart till omr&det sker via Lidavdgen som i sin tur ansluter till det statliga végnétet via
Mjobacksvagen och Skenevagen.

Planens genomférande behdver beakta att raddningsfordon ska ha majlighet att nd
bebyggelsen.

— Gang och cykeltrafik

Det foreslds ingen gdng- och cykelvédg inom planomradet.

Konsekvensbeskrivning
Hushallning av mark, vatten och naturresurser

Planomrédet &r sedan tidigare bebyggt. En éndrad detaljplan majliggéra fortatning inom
befintlig fastighet och en mer resurseffektiv hushdlining av marken. Den befintliga
byggnaden som till stora delar statt tom den senaste tiden f&r en mer flexibel anvandning
och darmed kan nyttjas i storre utstréckning.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra ndgon vasentlig 6kning av
trafikrorelser i omrddet i forhallande till nar Toftalyckans aldreboende nyttjades i full
skala. Under eventuell byggnation alstrar byggverksamheten transporter. Dessa bor
planeras sd att stérningarna i ndromrddet minimeras. Parkeringsbehovet fér b&de bilar
och cyklar ska 16sas inom planomradet. Bebyggelsen &r majlig att ansluta till
fjarrvarmenat.

Det finns kapacitet for planens genomférande i det kommunala dagvattennatet. For att
minimera belastningen pa dagvattenatet bor de grénytor som finns inom planomrédet
idag bevaras i majligaste mén.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Planomradet ligger inom
delavrinningsomrddet utloppet av Stora Halldngen och inom huvudavrinningsomrdden for
&n Atran. Enligt VISS, vatteninformationssystem Sverige &r den ekologiska
statusklassningen for utloppet av Stora Halldngen "méttlig”. Bedomningen baseras pa att
vattenférekomsten ar pdverkad av vandringshinder. Utslagsgivande for bedémningen &r
fisk. Kvalitetsfaktorn fisk ar bedomd till mattlig status eftersom fiskar inte kan vandra
naturligt i vattensystemet pd grund av vandringshinder som har skapats av manniskan.
Kvalitetskravet &r God ekologisk status, men forslag finns att forlénga malet till 2027.

Den kemiska statusen har klassats som "Uppnér ej god”. Kvalitetskravet &r god kemisk
ytvattenstatus. Statusen "Uppnédr ej god” &r satt med avseende pd halten kvicksilver och
PBDE (Brommerande difenyletrar). Gransvardena fér PBDE Overskrids i alla Sveriges
undersokta ytvattenférekomster, sjéar, vattendrag och kustvatten.

I stort sett hela planomrddet ligger inom grundvattenférekomsten Overlida (sand- och
grusférekomst). Statusklassning fér grundvattenférekomsten Overlida &r god kemisk och
kvantitativ status.

D& planens genomfdrande inte bedéms medféra ndgra stérre férandringar jamfort med
dagens anvandning bedéms inte planférslaget pdverka miljokvalitetsnormerna for
ytvattenférekomsten eller grundvattenférekomsten.
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Luft

Eventuell 6kning av trafiken i omradet bedéms inte vara omfattande, planforslaget
bedoms darmed inte bidra till ndgon markbar 6kad luftpdverkan.

Buller

Enligt utford bullerutredning, daterad 2021, visar berdkningsresultaten for
planalternativet prognosdr 2040 att riktvarden for fasadljudnivder enligt férordning
(2015:216) beraknas innehallas for bostader.

Halsa och sakerhet

Enligt utford riskutredning avseende farligt gods pé véag 154, daterad 2021 bedéms
risknivan vara acceptabel utan att riskreducerande 3tgdrder vidtas.

Vid eventuella ingrepp i befintlig slént i vanster behdver arbetet utféras med aktsamhet
och hanteras enligt geoteknisk utredning.

Utbyggnadsalternativ

Utbyggnadsalternativet innebar en mer flexibel anvandning av detaljplanen. Befintlig
byggnad kan go6ras om till bostédder samtidigt som vérdverksamhet fortsatt ar mojligt i
byggnaden. Aven handel, vilket kan vara till nytta for de boende, méjliggérs enligt
planférslaget. Parkeringsbehovet for fastigheten Lida 2:133 kommer frémst att [6sas pd
fastigheten del av Lida 2:5. Planens genomf6érande kommer inte medféra ndgon storre
padverkan pé trafiken da det i viss omfattning idag samt att det tidigare har funnits
verksamhet i byggnaden som nyttjats i full skala pa platsen. Detaljplanen medfér dven
att befintlig transformatorstation inom planomradet sakerstélls.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att fastigheten Lida 2:133 fortsatt kommer vara planlagd for
allmént dndamal och att anvandningen av befintlig byggnad dérmed ar begransad.
Svenljunga kommun har inte ldgre ndgot behov av ett dldreboende pé fastigheten. Den
befintliga detaljplanen med den &ldre anvandningsbestammelsen A, allmant andamal
begransar framtida fastighetsagares verksamhet pd fastigheten. D& det inte finns ndgot
storre behov av vardverksamhet inom kommunal regi pa fastigheten idag, kommer
byggnaden fortsattningsvis till stor del att std tom om ingen ny detaljplan arbetas fram.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sakerstdlla alla barn manskliga rattigheter. Lagen innebér att for varje beslut som far
patagliga direkta eller indirekta konsekvenser fér barn ska en bedémning av vad som &r
barns basta goras. Om det finns mer an ett alternativ ska den lésningen vdljas som bast
tillgodoser barns basta. Bedémningen av vad som &r barns basta ska baseras pa bland
annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pd barns egna
asikter. Barnkonventionen innefattar dven krav p& barnens delaktighet och inflytande i de
beslut som far konsekvenser for barn samt krav pd att inga barn far diskrimineras p&
grund av tex funktionshinder eller sprakkunskaper. Darutéver har, enligt
barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda forutsattningar for en optimal
utveckling, en trygg och sdker uppvéxt, utbildning samt ratt till vila och lek.

Som en del i arbetet med att inkludera barnen i planeringen anvander Svenljunga
kommun en barnchecklista. Checklistan anvands for att i detaljplanearbetet inte gldmma
n&gon aspekt av barns vistelse i kommunen. Checklistan samrddas med andra enheter
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inom kommunen med kunskap om barn samt barn som berérs av den aktuella planen om
sd ar majligt. Planforslaget har genom barnchecklistan analyserats utifrén tillgangligheten
for byggnad och plats samt narmiljén, men dven halsa och trygghet, samspel och lek.

Slutsatsen av barnchecklistan och dess analys ar att planforslaget bedéms félja
barnkonventionen genom att méjliggéra det finns god tillganglighet till omréden for lek
och rekreation i ndromrddet, vilka kan anvdndas for utevistelse och aktiviteter for barn
och unga. I Overlida finns férskola och dven skol- och fritidsverksamhet fér &rskurs 3-6,
med en storre skolgérd. Inom planomrédet &r tillgdngen till friyta, samspel och lek
begrédnsade. For att barn ska ha en bra utemiljé inom fastigheten @r det gynnsamt att
genomfora dtgarder som Okar barns maéjlighet till vila, samspel och lek.

Genomfoérandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen provas enligt reglerna for begransat standardférfarande. Planarbetet
paborjades i februari 2021 och beraknas bedrivas enligt nedan preliminar tidplan.

Samrad december 2021 — januari 2022
Granskning sommaren 2022

Antagande hosten 2022

Laga kraft hosten 2022
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 8r fr&n det datum planen far laga kraft. Andras eller upphévs
planen under genomférandetiden har fastighetsdgare ratt till erséttning for den skada
denna dsamkas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess
byggratter att gélla och andras eller upphavs planen da finns det ingen ratt till ersattning
for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarstordelning och huvudmannaskap
- Kommunal VA-huvudman blir ansvarig fér allmdnna VA-anlaggningar.

- Den enskilde fastighetségaren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark samt att
parkering anordnas pé ett varaktigt satt inom den egna fastigheten.

- Vattenfall eldistribution AB ansvarar for 6verforing av el inom aktuellt omrdde
- Skanova har ledningar i omrddet.

Servitut och ledningsritter

Fastigheten Lida 2:5 belastas av avtalsservitut fér kraftledning/transformatorstation.
Ledningar finns inom planomrddet. P& plankartan avsatts markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Servitut eller ledningsratter bér upprattas for nya ledningar inom
planomrddet. Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som initierar dtgarden.
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Avtal

Planavtal som reglerar férdelning av kostnader for framtagande av detaljplan finns.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar fastigheten Lida 2:133 och del av fastigheterna Lida 2:5 och Lida
2:86. Fastigheten Lida 2:133 &ags av Svenljungas verksamhetslokaler AB, Lida 2:86 av
Svenljunga Bostdader AB och fastigheten Lida 2:5 ags av kommunen. Nar denna
detaljplan har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder pabdrjas. Marken inom
kvartersmark for bostader, vadrd, handel och kontor regleras till en fastighet, forslagsvis
Lida 2:133. Det innebar att del av fastigheten Lida 2:5 och del av fastigheten Lida 2:86
6vergar till fastigheten Lida 2:133. Marken som anvands och fortsattningsvis kommer
anvandas for parkering 6vergdr fran del av fastigheten Lida 2:5 till fastigheten Lida

Planbeskrivning

Granskningshandling

2:133. D3 en mindre del av fastigheten Lida 2:5 planlaggs som Ei — transformatorstation

majliggor det en eventuell avstyckning for detta andamal.

Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet av berdrda fastighetsdgare. Detsamma galler
vid bildande av gemensamhetsanlaggningar och andra rattigheter.
Lantmaterikostnaderna stér ber6rda fastighetsagare for.

Nedan visas en tabell 6ver hur fastigheterna kommer att férandras nar planen far laga
kraft.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Berord area | Overfors fran | Overfors till Konsekvens

fastighet fastighet

140,288 m? Lida 2:86 Lida 2:133 Mark regleras frén allman plats och
kvartersmark till kvartersmark (Bostader,
detaljhandel, vérd och kontor)

445,895 m? Lida 2:5<7 Lida 2:133 Mark regleras fran allman plats till
kvartersmark (Bostader, detaljhandel, vard
och kontor)

96,391 m? Lida 2:5 <7 Majliggor ny Mark regleras fran allman plats till

fastighet kvartersmark (Transformatorstation)

1196,670 m? Lida 2:5<4 Lida 2:133 Mark regleras fran kvartersmark till
kvartersmark (Parkering)

Fastighetsbildning bekostas av dgaren till mottagande fastighet. (Se tabellen ovan).
Kommunen beddmer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser fér att kunna
genomfdra detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Planomrddet omfattas inte av ndgon gemensamhetsanldggning. Angrénsande gata till
planomradet berérs av gemensamhetsanldggningen Lida ga:1.
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Ekonomiska frigor
Detaljplanekostnader

Samtliga kostnader for detaljplanen bekostas av fastighetsagaren. Atgarder for att
genomfora detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren.

Vid eventuell konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behdva flyttas.
Kostnaden for eventuell flytt bekostas av exploatéren.

Kommunen avser sdlja del av fastigheten Lida 2:5 till for att kunna I6sa
parkeringsbehovet for fastigheten Lida 2:133.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp och dagvatten

Planomrddet &r anslutet till vatten, avliopp och dagvatten idag. Vid eventuell ny
anslutning till ledningsnatet bekostas detta av fastighetsagaren. Vid eventuell konflikt
med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behdva flyttas. Kostnaden for
eventuell ledningsflytt bekostas av exploatoren.

Kostnader f6r el, tele, bredband och uppvirmning

El, fiarrvdrme och fiber finns anslutet till fastigheten Lida 2:133. Detaljprojektering av el,
tele, bredband och fjarrvarme genomférs av ansvarigt bolag.

Ovriga avgifter
Den som bygger, far i normalfallet betala féljande kommunala avgifter: bygglovsavgift,
avgift for nybyggnadskarta och utsattningsavgift.

Tekniska fragor

Vattenfall har elanlaggningar inom omrédet. Kablarnas ldge &r ungefarliga, for att f&
exakt placering av kablar maste personal ut pd plats och mata in kablar, sa kallad
kabelutsattning, vilket bestalls via https://www.ledningskollen.se/. Om vég eller parkering
kommer i konflikt med kablar s maste kablarna skyddas med skyddsror.

Vid arbete ndra Vattenfalls anlaggningar ska bevakning bestéllas via:
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/bevakning/.

Vid schaktningsarbeten skall kabelutsattning bestéllas via www.ledningskollen.se. Om
arendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjéanst pa telefon 020-82 00 00, kostnaden for
utryckningen debiteras da bestéllaren. Befintliga elndtanlaggningar méste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Enligt Nat 2012 K § 7.3 far inte
byggnader uppféras, marknivén andras, eller andra dtgarder vidtagas som dventyrar
funktionen eller driften av natdgarens anlaggningar.

Vattenfall har den lokala elnatsforsérjningen och nyanslutning bestélls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pd telefon: 020-82 00 00.

Eventuell flytt eller férandringar av befintliga elanldaggningar utférs av Vattenfall och
bekostas av den som initierar &tgarden.
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Tekniska utredningar

I planarbetet har en riskbedomning avseende farligt gods p& vag 154, en bullerutredning
tagits fram samt en geoteknisk utredning. I ett tidigare skede har @ven en
I6vskogsinventering utforts i den véstligaste delen av planomradet.

Inga ytterligare utredningar avses att tas fram i planskedet.
Byggnadstekniskt

Om underjordiska kallare eller garage skulle byggas kan det kréva bortledning av
grundvatten. Detta &r tillstdndspliktigt enligt 11 kap. miljobalken om det &r uppenbart att
det varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pd vattenforhdllandena. I det fall dtgarden bedoms som tillstdndspliktig ska
samrdd genomforas i tidigt skede med Lansstyrelsens enhet for vattenarenden. Det ar
verksamhetsutévarens ansvar att gora denna bedémning.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter om avfallshantering. Vag inom
planomradet ska méjliggéra framkomlighet for sopbilar. Plats for sopkarl ska finnas vid
respektive fasighet.

Vatten, avlopp och dagvatten

Genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra férandringar for VA och
dagvattenhantering. Det beddéms att det finns kapacitet for vatten, avlopp och dagvatten
for planens genomférande.

Medverkande tjinstepersoner

Ett flertal tjanstepersoner inom Svenljunga kommun har medverkat i arbetet med sina
respektive specialistkunskaper. Arbetet har tagits fram av plankonsulten Sofie Syrén, bsv
arkitekter och ingenjorer, i samrdd med Rebecka Zettermark Avdic, planarkitekt.

Rebecka Zettermark Avdic Pier Andersson Sofie Syrén

Planarkitekt Milj6-och byggchef Planarkitekt

Miljé- och byggenheten Miljé- och byggenheten bsv arkitekter &
ingenjorer

Svenljunga, 2022-05-31 Svenljunga, 2022-05-31



