Protokoll

2025-10-02
VEI ' : . Styrelsemote SVLAB

Bostéder - Industrifastigheter
Verksamhetslokaler

Protokoll

Styrelsemote Svenljunga Verksamhetslokaler AB

Plats och tid Lilla salen, Parkgarden
Torsdag 2025-10-02 klI. 15.00 — 16.45

Beslutande ledamoter Per Olof Ekelund, ordférande
Lisbeth Jakobsson
Christer Schénander
Lars-Erik Lundahl
Mats Lundberg

Ovrig ledamot Kjell Persson

Ovrig deltagare
Tjansteman Fredrik Wahlberg
Marianne Persson Wreschner

Justering
Utsedd justerare Lisbeth Jacobsson
Paragrafer §§ 79-91
Underskrifter
Sekreterare

Marianne Persson Wreschner
Ordforande

Per Olof Ekelund
Justerare

Lisbeth Jacobsson

BEVIS

Protokollet ar justerat
Foretag Svenljunga Verksamhetslokaler AB
Datum 2025-10-08
Plats
Underskrift

Marianne Persson Wreschner

Sidalavb6

AAdAA Cinn TNLAnimmar hfRaANaR . 7211 _AfER_. Q72 A_ARa2hFhQR270Q



Protokoll

2025-10-02
vel ' : . Styrelsemdte SVLAB

Bostéader - Industrifastigheter
Verksamhetslokaler

§ 83

Delarsbokslut augusti 2025

Ekonomichef Marianne Persson Wreschner redovisar deldrsbokslut fér Svenljunga
Verksamhetslokaler AB fér augusti 2025, samt har en genomgéng av balansrakningen. (Se

bilaga 14_2025 SVLAB) Verkstdllande direktor Fredrik Wahlberg har en genomgang av
bolagets fullmdktigemdl med kommentarer for 2025.

Styrelsen tackar for informationen och godkanner deldrsbokslutet for augusti 2025 for
Svenljunga Verksamhetslokaler AB. Styrelsen godkanner @ven att densamma rapporteras till
Svenljunga kommun for att ingd i kommunens deldrsbokslut.
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Protokoll

2025-10-02
vel ': . Styrelsemote SVLAB

Bostéader - Industrifastigheter
Verksamhetslokaler

§ 85
Fullmaktigemal 2026-2028

Ekonomichef Marianne Persson Wreschner redovisar bolagets Fullmaktigemal for
Verksamhetsplan 2025-2027. Styrelsen ska revidera malen till Verksamhetsplan 2026—2028.

Styrelsen tackar for informationen och beslutar att godkénna foreslagna verksamhetsmal for
2026-2028. (Se bilaga 16_2025 SVLAB)
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Svenljunga kommun

Kommunfullmdktige

Innehallsforteckning

Koncernens dotterbolag ................

Svenljunga Verksamhetslokaler AB

Verksamhet - rapport pa verksamhetsmal ...

Delérsbokslut 2025
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Svenljunga kommun

Kommunfullmadktige

Delarsbokslut 2025
2025-08-31

Koncernens dotterbolag

Inledning

Kommunkoncernen bestar av Svenljunga kommun samt bolagen AB Svenljunga
Bostader, Svenljunga Kommun Férvaltning AB och dess dotterbolag Svenljunga
Industrifastigheter AB och Svenljunga Verksamhetslokaler AB.
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Svenljunga kommun

Kommunfullmdktige

Delarsbokslut 2025
2025-08-31

Svenljunga Verksamhetslokaler AB
Ordférande: Per Olof Ekelund

VD: Fredrik Wahlberg
Verksamhet

Svenljunga Verksamhetslokaler AB bildades 2010 och ar ett helagt dotterbolag till
Svenljunga kommun Férvaltning AB som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag till
Svenljunga kommun.

Bolagets verksamhet bestar i att bygga, forvarva, aga, férvalta och sdlja
verksamhetslokaler pa uppdrag av Svenljunga kommun. Verksamheten bedrevs
tidigare i kommunens regi inom lokalférsorjningsenheten.

Bolaget férvarvade merparten av Svenljunga kommuns fastigheter i slutet av 2010.
Ytterligare ndgra fastigheter har forvarvats under 2011 och 2015-2017 samt 2021
tillkom en nybyggnation av Svedjans férskola. Bolaget har dven salt flera fastigheter
dar kommunen inte langre dnskade bedriva verksamhet. Foretaget dger och
forvaltar fastigheter med en lokalyta om ca 68 500 kvm férdelat i Svenljunga
kommun, bestdende av skollokaler, olika boendeformer och kontor.

Underhalls-projekt

Energiatgarder, asfaltering och markarbeten satsas det pa dven i ar. Dessutom
laggs det underhalispengar pa malning pa flertal fastigheter samt att halla
simbassangerna pd Moga Fritid igdng fram till renoveringen startar nasta ar.

Rivning av tva byggnader i Mjoback belastar ocksa underhallsbudgeten.

Ovriga arbeten enligt underhéllsplanen 2024 avses genomféras. Vi foljer I6pande
om nagot projekt drar ivég, sker detta minskas eller skjuts nagot annat projekt
framat i tiden.

Ekonomi

Bolaget prognosticerar ett éverskott om 1,2 mkr, vilket motsvarar en avkastning pa
bolaget om 1,3 % av hyresintdkterna.

Hyreshéjningen fér 2025 &r genomford fran 2025-01-01 och blev 1,6%. Ovriga
intakter ar frimst verksamhetsservice och verksamhetsanpassningar som vi utfér
at vara hyresgéster samt med borjan i ar dven avtal med Svenljunga kommun om
gronyteskotsel utanfor tatorten.

Elpriset ligger nu stabilt. Var leverantor av fjarrvarme aviserade om héjda avgifter
2025 men efter diskussioner i Fjarrvarmendmnden har héjningen fordrojts till
mitten av maj. Férbrukningen av el och fjarrvarme ar lagre an ett genomsnittligt dr.
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Svenljunga kommun

Kommunfullmaktige

Kostnaden for VA ser ut att bli lgre &n budget, ddrmed kan prognosen sédnkas
totalt.

Prognosen for underhall har minskats jamfért med tidigare ar beroende pa
évergangen till K3. D& storre underhallsatgarder kommer att redovisas som
investeringar har budgeten for avskrivningar hojts jamfort med tidigare ar. Bolaget
arbetar 3nda med att gora s mycket underhall i fastigheterna som man méaktar
med och darfér héjer vi prognosen nagot.

Arbetet med yttre skotsel samt till viss del snéréjning har fran och med féregdende
ar utforts i egen regi gemensamt med AB Svenljunga Bostader. Nyanstallningar och
inkdp av fordon och maskiner har genomférts under 2024. Under innevarande ar
har tre personer anstéllts for sdsongen utover de tre personer som arbetar aret
runt. Utemiljégruppen kommer i ar att ta hand om gronyteskotsel utanfor tatorten
for kommunens rakning, ddrav en extra sdsonganstallning vilket kommer att hoja
kostnaden fér personalkostnader men motsvaras av en intakt fran kommunen.

Svenljunga Verksamhetslokaler AB har flera lan som forfaller under dret,
snittrantan ligger i dagslaget pa 2,8%. Rantenivan for de lan som forfaller &r 1g och
en omsattning av I&nen kommer att innebdra en betydligt hdgre ranta.

Kommunen har gatt i borgen for samtliga 1an.

Belopp i tkr Utfall 202408 Utfall 202508  Utfall 2024 Prognos 2025 Budget2025 Avvikelse
Hyresintakter 56721 62175 85 663 93033 93033 0
Ovr intakter 3404 4217 6 695 5000 3430 1510
S:a intakter 60 125 66392 92358 98033 96523 1510
Driftkostnader -12063 -11665 -17896 -20 361 -20 661 300
Underhall -10199 -9733 -17 297 -13525 -11525 -2000
varav planerat underhéll -6424 -3 960 -16 269 -5 540 -5540 [
Energi, VA, Avfall -10830 -10363 -17212 -17 000 -19818 2818
Ovriga kostnader -6235 -7442 -10 867 -11330 -9930 -1400
Avskrivningar -10702 -12107 -16 705 -22675 -22675 0
Forlust vid avyttring -126 0 -126 0 0 0
Finansiella kostnader -6362 -7814 -9491 -11983 -10983 -1000
S:a kostnader -56 517 -59124 -89594 -96 875 -95593 -1282
Bokslutsdispositioner -800
-400
1075
Resultat fore skatt 3608 7268 2639 1158 930 228

Personal

Bolaget har inga anstéllda utan képer in tjdnster fran AB Svenljunga Bostader som
ir ett helagt dotterbolag till Svenljunga kommun. Fran féregaende ar képs dven
personalen fér gronyteskétsel for alla fastigheter och fér snoréjning i Svenljunga
tatort av AB Svenljunga Bostader.

Delarsbokslut 2025
2025-08-31
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Svenljunga kommun

Kommunfullmaktige

Delarsbokslut 2025
2025-08-31

Investeringar

Svenljunga Verksamhetslokaler AB har ett flertal investeringsprojekt men arbetet
har dominerats av den nya skolstrukturen med ny-, om- och tillbyggnader av
farskolor, skolor och idrottshall i sédra delen av kommunen. Projektet &r avslutat
forutom férskola och fritids i Mardaklev.

| samband med skolprojektet i Ostra Frélunda harr man bytt pelletspannor i vart
narvarmeverk till mer effektiva pannor, detta har hanterats i ett eget projekt. Aven
solceller pa skolor och férskolor hanteras i eget projekt.

Arbetet med solcellsanlaggningar och ladd-stolpar till vara verksamheter fortsdtter
aveniar.

Under hésten arbetar bolaget med projektering av ombyggnation till LSS-boende
samt forprojektering av en stérre renovering av simhallen pa Moga Fritid.

| samband med att bolaget frdn och med 2024 ska redovisa enligt K3-regelverket sa
kommer storre atgarder som tidigare har bokférts som underhall nu att aktiveras
som investering. Detta gor att bolaget har lagt in en post fér ej hyresgrundande
investeringar om 10 mkr.

Inklusive 2025

Arets Total budget  Totalt utfall
Budget  Kvarstiend Aretsbudget- totala Utfall Aterstir  Aterstdr  Prognos senaste 10 senaste 10
Belopp i Is kronor enligtVP-25 efrinfgar justeri budget 250831 250831  250831,% 2025 dren aren
Utemiljéer skolor 300 0 0 300 0 300 100% 300 300 0
Byte virmepannor Ostra Frélunda 0 1343 0 1343 1516 -173 -13% 1516 10500 10673
Solcellsanldggningar 2500 0 0 2500 10 2450 100% 1500 2500 5190
Laddinfrastruktur kommunal vhet 2000 0 0 2000 6 1994 100% 500 2000 522
Ny skolstruktur i sédra kommunde 8500 15046 0 23546 13064 10482 45% 13064 205 000 193502
Kommunal ledningsplats 0 1604 0 1604 410 1194 74% 500 2000 806
Ej hyresgrundande investeringar 10000 0 0 10000 9414 586 6% 10000 10000 9414
Nybyggnation LSS 28000 0 -28 000 0 0 0 0% 0 0 (]
Ombyggnation fér LSS 0 0 15000 15000 30 14970 100% 1000 15 000 30
Viard-och omsorgsboende utredn 1000 0 1000 2000 0 2000 100% 1000 2000 0
Summa 52300 17993 -12000 58293 24450 33843 58% 29380 249300 220137
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Svenljunga kommun

Kommunfullmaktige

Delarsbokslut 2025
2025-08-31

Verksamhet - rapport pa verksamhetsmal

Fullmaktigemal 1: Vi ger barn och unga upp till 30 &r férutséttningar for fortsatta
studier, sysselsittning och arbete

Vi erbjuder larande miljer till férskola, skola och fritids

Bedémning Trend
@, >
Kommentar:

Skolplan séder har endast ett projekt kvar, detta &r férskolan i Mdrdaklev, har
kommer det att skapas basta ldrande miljé i moderna och anpassade lokaler. Efter
besked fran BUF vad som 6nskas pabdrjas arbetet och byggstart troligt under 2026.

Vi erbjuder sommarjobb och praktikplatser

Beddémning Trend
@ >
Kommentar:

Tvé& sommarjobbare med kérkort anstéllda direkt av bolaget och fem
sommarjobbare via Svenljunga kommun. Utéver detta en grupp om fyra ungdomar
fran BUS (barn och unga i Svenljunga). Exempel pa arbetsuppgifter &r malning
socklar, tvattning skarmvaggar och plockning av skrap.

Vi har dven haft tva praktikanter fran yrkeshogskolan.
Fullmaktigemal 2: God ekonomisk hushéllning

Arets resultat ska uppga till minst 1 % av hyresintakterna fér bada bolagen

Bedémning Trend
o 2
Kommentar:

Bigge bolagen gor deldrsrapport dér resultatet &r 6ver 1% av hyresintakterna.
ABSB 1,2% och SVLAB 1,3%.

ABSB har problem med en hég vakansgrad och da lagre intakter i kombination med
att fler hyresgaster an vanligt inte betalar hyran. Resultatet raddas av aterféring av
tidigare nedskrivning av fastigheten Borasvagen 5.

Svenljunga Verksamhetslokaler ABs investeringar ska vara sjélvfinansierade 6ver
tid, dvs investeringar ska inte dverstiga summan av arets resultat och arets
avskrivningar

Bedémning Trend

) >
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Svenljunga kommun

Kommunfullméaktige

Kommentar:

Under den senaste femarsperioden har stora investeringar i skolplan séder
genomférts. Detta medfér att vi inte uppfyller kravet under 2025. Om vi ser ett ar
fram sa kommer renovering av Mogabadet med en investering pa 70 miljoner,
vilket gor att malet dven 2026 inte kommer att uppfyllas.

Bolaget utreder nytt vard- och omsorgsboende, blir detta aktuellt s& kommer malet
inte att uppfyllas tills detta fardigstallts.

Vi budgeterar och planerar vért underhall

Beddmning Trend
O >
Kommentar:

Vi gor 3-ariga underhallsplaner for bagge bolagen. Vissa atgarder beslutas i samrad
med kommunens verksamheter. Bolagens planer innehaller numera bade
investeringar som det gors avskrivningar pa och underhalls som bokférs direkt pa
innevarande ar. Detta ar ett resultat att bolagen nu redovisar enligt K3 principerna
(redovisningsregelverk).

Fullmaktigemal 3: Vi skapar en attraktivkommun for alla

Vi erbjuder attraktiva boenden och lekplatser

Bedémning Trend
© 7
Kommentar:

ABSB har paborijat byggnation av Dalsdkersgatan 3, ett modernt och tillgangligt
boende i centrala Svenljunga. SVLAB skéter om och utvecklar fastigheternas
lekmiljo arligen.

Vi erbjuder métesplatser i kommunen

Beddémning Trend
O >
Kommentar:

Vi férvaltar och utvecklar kommunens métesplatser som Hammarlinds hus,
Biblioteket, Moga Fritid mm. Arbetet infér den stora renoveringen av Mogabadet
pagar, under hosten utses en entreprendr.

Vi vilkomnar mangfald och arbetar fér 6kad delaktighet

Bedémning Trend
) 2

8

Delarsbokslut 2025
2025-08-31
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Svenljunga kommun

Kommunfullmaktige

Delarsbokslut 2025
2025-08-31

Kommentar:

For att utveckla hela personalens kunskap om var ekonomi har vi under véren haft
idé/utvecklingsdag kring bolagens ekonomi. Detta foljs upp under hésten. Vi har
haft bra utslag pa detta arbete och det mynnade ut i totalt 54 forandringsforslag.

Fullmaktigemal 4: Vi bidrar till minskad miljé och klimatbelastning

Vi installerar solceller och arbetar fér att sénka var energiférbrukning

Bedémning Trend
O "
Kommentar:

| Svenljunga Verksamhetslokaler fortsatter arbetet med att installera solceller,
under aret monteras 90 paneler pa Hantverkshuset - Borasvagen 29. Under hésten
gors energiatgarder pa flera varmecentraler i Sexdrega i det egna narvarmenatet.
P4 Backemadsvigen gor bostadsbolaget ett stérre fonsterbyte for att uppna lagre
energiférbrukning med fungerande fénster.

Vi arbetar for att minska anvandningen av fossila branslen

Beddémning Trend
O >
Kommentar:

Om vi bortser for reservkraftsanldggningar sa anviands fossila branslen nu endast
som komplement i Mardaklevs skola med ca 5m3 under 2025.

| Fjarrvarmenitet i Svenljunga som ags av Solér anvands olja som spetslast, ca 5%
4r via olja. Svenbos bagge bolag, Svenljunga Verksamhetslokaler AB och AB
Svenljunga Bostader har papekat att vi gédrna ser att oljan avvecklas pa sikt.

Vi 6kar kompetensen fér att minska spridning av farliga @mnen

Bedémning Trend
© 2
Kommentar:

Vi utvarderar materialval infor beslut, vi bygger nytt enligt Miljobyggnad silver och
far pa sa vis material som &r kontrollerade och bedémda. Vi stravar efter att
renoveringar och mindre underhallsarbeten ska folja efter nyproduktionsval.

VI dokumenterar vilka kemikalier vara forrad innehaller.
Vi arbetar fér en ékad och forbattrad sopsortering

Beddémning Trend
© 4
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Svenljunga kommun

Kommunfullmaktige

Delarsbokslut 2025

2025-08-31

Kommentar:

Vi fortsitter att forbattra mojligheterna till sortering for alla véra
verksamhetslokaler. Aldreboendena i kommunen har samma krav som vanliga
hushall, och darfér har vi prioriterat dessa verksamheter. Ostrabo och
Klockaregérden har sedan tidigare tillgéng till sortering pa miljoplats och i
miljdrum. Lysjolid kommer att & sortering pa avsedd miljéplats under 2025. Det
aktiva arbetet med att ge alla skolor och férskolor tillgang till sortering fortgar.

Den 16 maj fick Hammarlinds Vg tillgéng till hushallsndra sortering. Darmed
uppfyller alla véra hyreslagenheter lagen om hushallsndra sortering som trader i
kraft den 1 januari 2027, férutom Lindgatan, Syréngatan och Backemadsvagen.
Forutsattningarna i dessa omraden med ménga lagenheter stéller krav pa annan
typ av sortering, har fungerar inte fyrfackskarl. Bolaget budgeterar for detta 2026.
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Svenljunga Verksamhetslokaler AB

Fullmaktigemal VP 2026-2023

Fullmiktigem3l 1: Barn och unga upp till 30 r ges férutsittningar for

fortsatta studier, sysselsittning och arbete.
- Vi erbjuder larande miljcer till forskola, skola och fritids
Fullmiktigemal 2: God ekonomisk hushallning

- Arets resultat ska uppg4 till minst 1 % av hyresintékterna
- Vibudgeterar och planerar vart underhall i tre-3rsplaner

Fullmiktigemal 3: Vi skapar en attraktiv kommun f6r alla

- Vierbjuder motesplatser i kommunen
- Vi valkomnar méngfald och arbetar for 6kad delaktighet

Fullmiktigemal 4: Vi bidrar till minskad milj6- och klimatbelastning

- Viinstallerar solceller och arbetar for att sénka var energiférbrukning
- Vi arbetar for att minska anvéndningen av fossila brénslen

- Viarbetar for att minska spridning av farliga @mnen

- Vi arbetar for en 6kad och forbattrad sopsortering

bLlaga |, 035" SULAB
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