Protokoll

v 2025-12-01
S

SVENLJUNGA
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Datum och tid

Mandag den 1 december 2025 klockan 15.00-16.30
Kommunhuset, Svenljungasalen Norr och digitalt via Teams
Motet ajourneras klockan 16.00-16.15

Beslutande

Ledamoter

Tjanstgorande ersattare

Johan Bjérkman (M), ordférande, ej § 193 pa grund av jav
Christer-Wolgner{c}

FredrikSkoti kbt

Jarl Bill (LPo)

Patrik-Harryssen{S)

Lisbeth Jakobsson (S), justerare

Dan Franzén (S), ej efter klockan 16.00

Christer Schénander (SD)

Gerth Mansson (SD)

Kjell Persson (M) for Fredrik Skott (KD), ordférande § 193
Per-Olof Ekelund (M) fér Johan Bjérkman (M) § 193
Markus Bylander (C) for Christer Wolgner (C)

Kerstin Goss Lindh (S) for Patrik Harrysson (S)

Torsten Lindh (S) for Dan Franzén (S) fran klockan 16.00

Ovriga narvarande

Ersattare

Tjanstepersoner

Allmédnhet

Plats och dag fér justering
Paragrafer

Owe Lundin (L)

Leif Karlsson (-)
Lennart Martinsson (-)
Ann Wallnedal (LPo)

Alexandra Skoog, kommunsekreterare

Sebastian Nydén, kommunchef

Fredrik Ekberg, projektledare § 192-193

Pier Andersson, enhetschef plan och exploatering § 192-193
Salman Chalhoub, ekonomichef, § 192-193 digitalt via Teams

Oppet sammantrade § 191-193

Digital justering den 2 december 2025
§191-193

Underskrifter

Sekreterare

Ordférande

Justerare

Protokollet signerat digitalt
Alexandra Skoog

Protokollet signerat digitalt
Johan Bjorkman § 191-192

Protokollet signerat digitalt
Kjell Persson § 193

Protokollet signerat digitalt
Lisbeth Jakobsson
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Bevis om tillkdnnagivande av justerat protokoll
Justeringen har tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla.
Protokollet justerades 2025-12-02, § 191-193
Tillkdnnagivandet publiceras ~ 2025-12-02
Publiceringen av tillkdnna- 2025-12-24
givandet upphor
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>'<: Kommunstyrelsen
* 2025-12-01
SVENLJUNGA
KOMMUN

§ 191
Godkannande av dagordning

Beslut

Godkanner dagordningen enligt kallelsen.

Sammanfattning

Dagordningslistan ar beslutad av ordféranden och utsdnd med kallelsen.
Kommunstyrelsen kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut, lagga till eller
ta bort drenden.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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>'<: Kommunstyrelsen
* 2025-12-01
SVENLJUNGA
KOMMUN

§ 192
Avtal om medfinansiering och samverkan —
Vag 27/1681

Diarienummer: KSF-2025-302 509

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktiga besluta:

Att godkdnna att medfinansiera Trafikverkets ombyggnad av vdg 27 och
vag 1681 med 100 procent.

Att kostnadsfora medfinansieringen, som uppskattas till 76 miljoner
kronor, med lika stora belopp i 25 ar, med start 2026.

Att godkdnna en investering som uppskattas till 16 miljoner kronor for
ombyggnad av kommunala vagar (kommunal anlaggning).
Kapitaltjdnstkostnaderna for investeringen ramjusteras. Budgeten
registreras pa ar 2026.

Att godkdnna kostnader som uppskattas till 29,7 miljoner kronor for
ombyggnad av enskilda vagar (enskild anlaggning).

Att ge kommunchef i uppdrag att underteckna ”Avtal om medfinansiering
och samverkan - Vag 27/1681, tva cirkulationsplatser, ny vagstrackning
samt stangning av befintlig anslutning”.

Reservationer

Gerth Mansson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Jarl Bill (LPo) reserverar sig mot beslutet och meddelar att han avser att fore
justeringen komma in med en skriftlig reservation.

Sammanfattning

| samband med framtagandet av detaljplan for industriomradet Lockryd — Asalund
visar genomforda trafikutredningar att anslutande vagnat behéver byggas om och
anpassas till planens behov. Initialt ska hela planomradet anslutas till det regionala,
statliga, vagnatet genom befintlig industrigata, Europavagen, som ansluter till vag
1681. Vag 1681 ansluter i sin tur till vag 27. Vag 27 ar av riksintresse for
kommunikation, transportled for farligt gods samt utpekat funktionellt prioriterat

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Svenljunga kommun

Paragraf Kommunstyrelsen
§192 2025-12-01

vagnat. | sydost ansluter planomradet ocksa mot vag 1679 men dar planeras
enbart rdddningsvag och eventuell vag for byggtrafik.

Trafikverket ar vdghallare for de statliga vagarna och har genom yttrande i
planprocessen patalat att kommunen behover teckna ett medfinansieringsavtal for
foreslagna atgarder innan detaljplanen antas. Fér kommunala vagar och gator ar
kommunen védghallare och for enskilda vagar ar vagforening, vagsamfillighet,
privatperson eller juridisk person véaghallare.

Under arbetet med detaljplanen har forst en planseparerad korsning undersokts
men kostnaden var allt for hog, cirka 600 miljoner kronor, +/-30%. Darefter har
Trafikverket godkant och kostnadsberdknat en trafiklosning med cirkulationsplats
vid Lockryds center.

Trafiklosningen innefattar, forutom cirkulationsplats pa vag 27, en cirkulationsplats
pa vag 1681, ny vagstrackning for del av vag 1681, ny vagstrackning for del av vag
och gang- och cykelled till Sandsjon samt gang- och cykelvag fran bussterminal till
nya vagen till Sandsjon. Befintlig anslutning mellan vdg 27 och vagen till Sandsjon
stangs. Det ingar ocksa komplettering eller utbyte av en vagtrumma pa vag 1679
for att 16sa dagvattenproblematik kopplat till det nya industriomradet.

For att Lansstyrelsen ska kunna godkdnna att kommunen antar detaljplanen maste
kommunen underteckna ett avtal som sakerstaller finansiering av foreslagna
trafikatgarder. | annat fall kommer antagandet av detaljplanen troligen att
Overprovas av Lansstyrelsen enligt PBL 11 kap 10§ 1 och 5 pkt med hanvisning till
att riksintresse for kommunikation inte tillgodoses och/eller planen genom
paverkan pa korsningen vag 27/1681 ger risk for olyckor.

Trafikverket har tagit fram ett forslag till medfinansieringsavtal dar dven samverkan
om ombyggnad av enskilda och kommunala vagar ingar. Kostnaderna har
beraknats av Trafikverket och uppgar totalt till 87 miljoner kronor. 58 miljoner
kronor géller atgarder i statlig vag (atgard 1), 10 miljoner kronor géller atgarder i
kommunal vag eller kommunal gdng- och cykelled (atgard 2) och 19 miljoner
kronor galler atgarder i enskild vag (atgard 3).

Vid berakningen av kommunens ekonomiska atagande maste dock de angivna
osakerhetsfaktorerna vagas in, dar den storsta faktorn ar att avtalet innehaller ett
villkor om kostnadsférandring upp till 30 % av kostnadskalkylen. Detta forklaras
mer under nasta avsnitt.

Ekonomi

Enligt lag (2018:597) om kommunal bokféring och redovisning (LKBR) far bidrag
som avses i 2 kap. 1-2 §§ lagen (2009:47) om vissa kommunala befogenheter
redovisas i balansrakningen under benamningen Bidrag till infrastruktur eller
redovisas som en kostnad i resultatrakningen (LKBR 5:7). Det innebar att
kommunen i samband med att beslut om avtal fattas och avtalet tecknas, kan valja
mellan att redovisa hela medfinansieringskostnaden under beslutsaret eller att

Justerares signatur
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Svenljunga kommun

Paragraf Kommunstyrelsen
§192 2025-12-01

fordela (dvs. upplosa) kostnaden med enhetliga belopp under hogst 25 ar (LKBR
6:9).

Avsattningen och upplésningen av densamma ska paborjas det ar bidraget
beslutats genom att avtal om medfinansiering har undertecknats.

Det aktuella medfinansieringsavtalet kommer att undertecknas under 2026 (under
forutsattning att kommunfullméaktige beslutar sa) och utbetalning av bidrag under
kommande perioder (ar).

Eftersom tidplanen anger att projekten beraknas vara klara under ar 2032, ska
avsattningen utgoras av nuvdrdet av de framtida kassafléden som forvantas kravas
for att reglera forpliktelsen. Avsattningen ska varderas till det belopp som
forvantas betalas ut i enlighet med avtalet. Féljande faktorer far effekt i detta
sammanhang:

e Kostnadskalkylen ar enligt avtalet i prisniva fran 2023-06.
e Upprakning till senast kdnda index-notering. Indexet anges i avtalet.

e Antagande om forandringar i Trafikverkets index fran september 2025 tills
projekten &r klara, ar 2032 enligt nuvarande tidplan. Antagande om okning
med 3,0 % per ar.

e Kostnadsférandring upp till 30 %.

Avsattningen (beloppet) ska nuvardesberaknas med en diskonteringsranta som
motsvarar den rantesats som aterspeglar kommunens villkor for tecknande av lan
med motsvarande |6ptid. Antagande gors med 3,0 %, vilket ungefdr motsvarar
bunden rénta pa 7 ar via Kommuninvest. Den arliga forandringen redovisas som en
okning av avsattningen och som en finansiell kostnad.

| bifogat underlag ”"Berakning av avsattningens storlek och resultatpaverkan” visas
utrdkningen for avsattningen till medfinansieringen (atgard 1) och hur
upplosningen paverkar resultatet. Nuvardet berédknas till 75 990 000 kronor
inklusive faktorerna ovan. Till 2032 vaxer avsattningen med den finansiella
kostnaden, sa att den totala avsattningen kommer att uppga till 90 737 000 kronor
enligt nu kdnda férutsattningar.

Medfinansieringen for kommunala vagar (atgard 2) tas upp i kommunens
investeringsbudget och paverkar resultatet med avskrivningar och ranta nar
vagarna tas i bruk. Investeringens storlek berdknas till 16 000 000 kronor inklusive
faktorerna ovan.

Medfinansieringen for enskilda vagen (atgard 3) hanteras annorlunda i
redovisningen eftersom varken myndighet eller kommun &r dgare till vagen. Denna
del 4gs av en samfillighetsférening. Trafikverket kommer I6pande fakturera
kommunen for nedlagda kostnader. Detta bokfors som en omsattningstillgang i
balansrakningen under produktionstiden. Nar produktionen ar klar sa lamnas
vagen over till vagsamfalligheten som ett bidrag. Slutsumman bokférs bort fran
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Svenljunga kommun Paragraf Kommunstyrelsen
§192 2025-12-01

balansrakningen och tas som en kostnad det aktuella aret, troligen ar 2032 enligt
nuvarande tidplan. Beloppets storlek berdknas till 29 724 000 kronor inklusive
faktorerna ovan.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-11-28

Ekonomiska effekter av trafiklosning Lockryd industriomrade

Avtal om medfinansiering och samverkan — Vag 27/1681, tva cirkulationsplatser, ny
vagstrackning samt stangning av befintlig anslutning, utkast 2025-12-01

Foredragande

Arendet féredrogs av Fredrik Ekberg, projektledare, Pier Andersson, enhetschef
plan och exploatering och Salman Chalhoub, ekonomichef.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jarl Bill (LPo): Yrkar pa forskjutning av beslutet tills vi fatt garantier pa ett kop av
hela arealen med full kostnadstackning.

Beslutsgang

Ordférande Johan Bjérkman (M) finner att det finns tva forslag till beslut,
forvaltningens forslag och Jarl Bills (LPo) forslag.

Ordférande fragar pa de bada forslagen och finner att kommunstyrelsen bifaller
forvaltningens forslag till beslut.

Protokollsbilaga
Skriftlig reservation fran Jarl Bill, 2025-12-01

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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>'<: Kommunstyrelsen
* 2025-12-01
SVENLJUNGA
KOMMUN

§ 193
Antagande av Detaljplan fér Lockryd-Asalund
(Lockryd 2:6 m.fl.)

Diarienummer: KSF-2025-301 214

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta:

Kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplan for Lockryd-Asalund,
Lockryd 2:6 m.fl.

Reservationer

Gerth Mansson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Jarl Bill (LPo) reserverar sig mot beslutet och meddelar att han avser att fore
justeringen komma in med en skriftlig reservation.

Sammanfattning

Den 7 februari 2022 beslutade kommunfullméktige att ge
samhallsbyggnadsnamnden investeringsmedel for att ta fram en detaljplan for
utodkat industriomrade i Lockryd. Detaljplanen skulle anpassas for att maojliggbra en
etablering av batterifabrik. Framtagandet av planen skulle ske i nara dialog med
fastighetsbolaget Logistea AB, som i sin tur dgde dialogen med batteritillverkaren.
Kommunen skulle ansvara for framtagandet av detaljplanen samt de markforvarv
som var en forutsattning for genomférandet av planen, med viss medfinansiering
for projektet fran Logistea. Planarbetet paboérjades omgaende genom att ett antal
utredningar for omradet bestélldes.

Hosten 2023 meddelade den tdnka batteritillverkaren att man drog sig ur den
tdnkta etableringen i omradet. | dialog med Logistea valde kommunen trots detta
att fortsatta planarbetet da man sag stor potential i omradet samt att det enligt
Logistea fanns andra verksamheter som visat intresse for omradet. Planarbetet har
genomforts i ndra samarbete med Logistea som via ett tecknat
markreservationsavtal med kommunen har en option pa att fa férvarva hela eller
delar av fastigheten da detaljplanen vunnit laga kraft.

Fran hosten 2023 fram till dagens datum har planen anpassats med fortsatt syfte
att mojliggora for stora och energikravande etableringar.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Svenljunga kommun

Paragraf Kommunstyrelsen
§193 2025-12-01

Logistea har under planarbetet drivit fragan om 6kad energikapacitet till omradet
och har ett avtal/avsiktsforklaring med Vattenfall om att ansluta elkapacitet
motsvarande 150 megawatt (MW) till omradet. Méjligheten att kunna erbjuda
elkrédvande verksamheter exploaterbar mark bedéms ge omradet en hog
attraktivitet. Effekten beddms i nuldget kunna vara pa plats ar 2031.

Planen har varit ute pa tva granskningar varav den andra avslutades i manadsskiftet
augusti/september 2025. Mellan samrad och forsta granskningen reviderades
planen framst kring hanteringen av dagvatten och avloppsvatten och det infordes
fler bestdmmelser som begransar byggnationens visuella stérning pa omgivningen.
Mellan férsta och andra granskningen lag fokus pa trafik och hantering av
ekologiska varden samt avloppshantering. Efter den andra granskningen har
revideringar skett kring dagvattenhantering samt att maximal hojd pa
byggnationen har justerats ned fem meter pa majoriteten av ytan.

Framtagandet av planen har ur flera perspektiv varit utmanande. Initialt var det
svart att fa tydlig information och klara inriktningar fran exploatéren kring planens
utformning, vilket resulterade i att arbetet under en langre tid gick langsamt. For
att komma framat fick projektgruppen utga fran antaganden som senare fick
justeras. Under 2024—-2025 fick forslaget och utredningar i delar arbetas om efter
att tankt exploator av batterifabrik meddelat att man inte langre var intresserad av
omradet. Exempelvis arbetades syftet om till att inte langre gélla Seveso-klassad
verksamhet och ny VA-I8sning fick utredas.

Losningar for vatten- och avlopp, dagvatten, skyfall och trafik har varit utmanande
och resulterat i tidskrdvande och kostsamma omarbetningar av forslaget.

Total har fem olika konsultbolag varit direkt involverade i planarbetet. AF
infrastruktur AB/AFRY (AFRY) har haft det 6vergripande ansvaret for utredningar,
projektledning och samordning. Under projekttiden har AFRY haft fem olika
huvudprojektledare. Byte av personal under projekttiden har varit en utmanande
del i framtagandet.

Uppskattningsvis har framtagandet av planen involverat cirka 50—70 konsulter och
handlaggare over de tre ar som projektet pagatt. Utover det har orakneliga
dialoger och samtal forts mellan andra berdrda parter.

| framtagandet av detaljplanen har kommun haft stort stdd och hjalp fran Marks
kommun géllande intern projektledning. Initialt hade kommunen ocksa stod av
Bords kommun.

Detaljplanen innebar stora mojligheter, men ocksa stora ataganden for
kommunen. | nulaget finns det flera kostnadskravande atgarder som kvarstar att
utreda i detalj. Det finns ocksa en stor osdkerhet i valet av VA-I6sning.

Exploateringen av omradet kommer paga under en langre tid och manga faktorer
kan under tiden komma att dndras vilket gor forsaljning och genomférandet av
atgarder inom och i anslutning till omradet utmanande. Det &r av stor vikt att
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Svenljunga kommun

Paragraf Kommunstyrelsen
§193 2025-12-01

kommunen tillsatter de resurser som kravs for att genomférandet och
forsdljningen av mark ska kunna ske med god planering och kontroll pa de atgarder
och ekonomiska ataganden som exploateringen innebar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har pabdrjat en dialog med erfarna mark- och
exploateringskonsulter for att hjalpa kommunen att arbeta fram en tydlig strategi
for avyttrandet av marken. Strategin foérvantas vara klar under bérjan av 2026,
under forutsattning att planen antas, och ska ligga till grund for de avtal som med
tiden behover tas fram mellan kommun och exploator/exploatorer.

Planens reglering av marken

Planférslaget innebar att cirka 74 hektar mark planldggs for byggnation
(kvartersmark). Storsta byggnadsarea i forhallande till kvartersmark ar 58 procent,
vilket innebar att cirka 430 000 kvadratmeter byggnad kan uppféras inom
kvartersmarken.

Hogsta nockhdjd pa byggnader ar satt i forhallande till hojd éver havet (+205
respektive +195). Markhojden inom planomradet kommer troligtvis variera mellan
cirka +168 till +180 efter utforda markarbeten, vilket innebér att byggnadshojder
kan variera mellan 37 och 15 meter.

Forutom kvartersmark planlaggs cirka 41 hektar naturmark och 4 hektar
vagomrade.

Ekonomi

Framtagandet av detaljplanen har kostat cirka 13,9 miljoner kronor (mnkr),
exklusive de markférvarv som gjorts.

De mest kostnadsdrivande delarna i planarbetet och som utgor cirka 55 procent av
totalkostnaden har varit féljande

e Extern och intern projektledning och samordning

e Arkeologiska utredningar

e Miljokonsekvensbeskrivning och samordning av miljofragor
e Framtagandet av planbeskrivning och plankarta

e Geotekniska utredningar

Genomfdrandet av planen

For att genomfora detaljplanen krédvs ett antal kommunala insatser som innebér
ekonomiska ataganden for kommunen. Nedan beskrivs dessa kortfattat.

VA-forsorjning (kommunalt atagande)
For att tillgodose omradets behov av vatten- och avloppsforsorjning (VA) kravs
omfattande utbyggnad av VA-infrastrukturen. Befintlig avloppskapacitet (forutsatt

Justerares signatur
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Svenljunga kommun

Paragraf
§193

att befintligt reningsverk i Sexdrega till viss del byggs om) ger mojlighet att ansluta
cirka 300 personekvivalenter (pe) till spillvattennatet i norra delen av kommunen.
Detta ar den totala kapaciteten for hela norra kommundelen, vilket innebar att
aven anslutningar till redan befintliga industriomraden och ytterligare bostader ska
raknas in i denna kapacitet.

For att 6ka kapaciteten foreslogs det darfér under planarbetet att ett nytt
kommunalt reningsverk skulle byggas i eller i anslutning till omradet. Utredningar
visade dock att mottagande recipient (Atran) fér spillvatten inte i nuldget kunde
klara en 6kad belastning da klassningen for naringsamnen i den vattenférekomst
som skulle anvandas som recipient for det nya reningsverket i Lockryd har
uppdaterats i VISS (VattenInformationsSystem Sverige) for ndsta forvaltningscykel
2018-2023 och ar satt till “God” status. Samtidigt far vattenférekomsten ett lagre
referensvarde och en hdgre observerad halt av fosfor som gor att marginalen i den
haltokningen som kan tillatas innan vattenférekomsten gar over till mattlig status
har minskat. Detta gor det svart att anldgga ett nytt reningsverk i Lockryd.

For att planarbetet skulle kunna fortsatta behévde kommunen hitta en annan
genomfdrbar |6sning for att 6ka avloppskapaciteten och pa sikt tillgodose
omradets behov. | dialog med Boras energi och miljo AB (BEM), bolag under Boras
Stad, har darfor en avsiktsforklaring arbetats fram dar kommunen ges mojlighet att
genom en overforingsledning till Sobacken i Boras l6sa det framtida behovet.
Mojligheterna/forutsattningarna att bygga 6verforingsledningen har bara i grova
drag projekterats. Ledningen beddms vara teoretiskt mdjlig att bygga, men skulle
innebéara stora kostnader for kommunen/exploatéren.

Kommunen utreder darfér vidare mojligheten till ett kommunalt reningsverk.
Under kommande &r kommer en mer detaljerad provtagning av Atran géras, med
forhoppning om att provtagningarna visar att recipienten tal en 6kad belastning.
Provtagning har pabdrjats och kommer férhoppningsvis redan under varen kunna
ge indikationer pa om detta ar mojligt. Om resultatet fran provtagningen bedéms
positiv kommer kommunen under 2026 inleda en tillstandsprocess for ett nytt
reningsverk, som ett alternativ till 6verféringsledning till Boras.

Aven dricksvattenférsérjningen till omradet har idag begransad kapacitet och for
att forsorja hela omradet med dricksvatten behover ytterligare en
overforingsledning byggas fran Sexdrega vattenverk. Dessutom behover en ledning
byggas fran Billebergs vattentakt till Sexdrega vattenverk. Stora investeringar som
beddms ta 3—4 ar att genomfora. Inom planomradet ar malsattningen att
ledningsnatet ska byggas ut, dgas och drivas av exploatdren. Férvaltningens
beddmning ar dock att detta forutsatter att hela omradet kops och exploateras av
en och samma exploator.

| dag ligger overforingsledningar for vatten och avlopp fran Hillared i den nedlagda
banvallen genom omradet. Vid exploatering kommer dessa ledningar att behova
flyttas for att fortsatta vara atkomliga och inte vara i vagen.

Kommunstyrelsen
2025-12-01
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Sammanfattningsvis ar flera forutsattningarna for VA i nuldaget oklara, dven om det
finns en mojlig och genomférbar [6sning genom en dverforingsledning till Boras.
Oavsett om ett nytt reningsverk eller en éverforingsledning ska byggas kommer
omradet enligt verksamhetens bedémning inte ha full avloppskapacitet innan
2030-2033.

Kostnaderna for att |6sa tillrdcklig VA-kapacitet till omradet uppskattas till mellan
cirka 130 och 400 miljoner kronor beroende pa vilken 16sning som ar genomforbar.
Dock innebédr en utbyggnad av VA-kapacitet i norra kommundelen ocksa
mojligheter till fortsatt utveckling av bade verksamheter och bostéder.
Kostnaderna ar grovt uppskattade och kan komma att dka ytterligare.

Trafikinfrastruktur (kommunalt atagande)

Genomforda trafikutredningar visar att anslutande vagnat behover byggas om och
anpassas till planens behov. Initialt ska hela planen anslutas till det regionala
vagnatet genom befintlig industrigata (Europavédgen) som i sin tur ansluter till
lansvdg 1681.

For att oka trafikkapaciteten till och fran riksvag 27 behover en tvafilig
cirkulationsplats byggas som erséatter nuvarande korsning mellan riksvag 27 och
ldnsvag 1681 samt in och utfart till Lockryds nuvarande handelsomrade soéder om
riksvag 27 (se trafikskiss). Det beh6ver ocksa anldggas en mindre cirkulation som
ansluter Europavagen till lansvag 1681.

| samband med att detaljplanen antas i kommunfullméaktige behdver darfor ett
beslut om medfinansiering tas (medfinansieringsavtal) som innebar att kommunen
atar sig att finansiera alla atgarder som kravs kopplat till planens genomférande.
Trafikverket har kalkylerat kostnaderna till cirka 90 miljoner kronor, plus minus 30
procent.

Pa vag 1679 behover befintlig dagvattentrumma bytas ut for att sdkerstalla
tillracklig kapacitet for dagvatten och skyfall. Kostnaden fér denna atgard ar en del
av medfinansieringsavtalet.

Om omradet nar det ar fardigexploaterat kraver en annu hogre trafikkapacitet kan
ytterligare atgarder bli aktuella i planomradets Ostra del (Kilarondellen) Dessa
kostnader ar i nuldget inte berdknade.

Inom planomradet &r malsattningen att gator ska byggas och underhallas av
exploatéren. Kommunens bedémning ar dock att detta forutsatter att hela
omradet kops och exploateras av en och samma exploator. | annat fall behover
kommunen dga och underhalla gatorna.

Genomférandet av planen innebar ocksa att befintlig gdng- och cykelled pa
nedlagd banvall behdver anpassas och fa en ny stréackning genom befintligt
industriomrade.

Anslutningsvagar och raddningsvag till industriomradet behover ocksa anlaggas
och dgas av kommunen.
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Kostnad uppskattas till cirka 63—117 miljoner kronor fér medfinansiering av ny
trafiklésning samt utbyte av vagtrummor under vdg 1679, samt ytterligare cirka 12
miljoner kronor for flytt av Gang- och cykelvag samt anpassning av
anslutningsvagar. Medfinansiering i statligt vagnat raknas inte som investering utan
ska nedskrivas under en bestamd period om hogst 25 ar. Dock innebar en
utbyggnad av trafikkapaciteten ocksa maojligheter till fortsatt utveckling av bade
verksamheter och bostader i ndromradet.

Artskydd (kommunalt dtagande)

Inom planomradet i vaster finns groddjur som paverkar genomférandet av planen.
For att mojliggdra exploatering i de omraden dar groddjuren har lokaliserats kravs
att en ny biotop skapas i angransande naturomrade. Forst efter att den nya
biotopen godkants kan exploatering av detta omrade ske (se rapport om artskydd).
Artskyddsatgarderna bor genomforas tidigt i projektet for att inte hindra andra
nddvandiga atgarder som anslutningsvagar, dagvatten och VA. Kostnaden har inte
utretts i detalj, men uppskattas till 1 miljoner kronor.

Fornlamningar (dtagande, markexploatér)

Flera arkeologiska utredningar har skett inom omradet. Fler fynd har gjorts och de
flesta har bedomts som “undersokta och borttagna”. Dock kvarstar sex stycken
gravplatser som behover ytterligare undersékning innan omradena kan tas i
ansprak for exploatering. Beroende pa hur exploateringen sker kan eventuellt vissa
av gravarna ligga kvar och behéver da inte undersokas. Tillstand och kostnader for
undersokning/borttagandet faller vanligtvis pa markexploatdoren.

Kostnaden har inte utretts, men uppskattas till 1-2 miljoner kronor.

Samfallighet Trinne mosse (kommunalt atagande)

| planens nordostra del finns en samfalld Mosse fran 1700-talet, cirka 29 000
kvadratmeter, dar 18 fastigheter ar deldgare. Samfalligheten kan komma att
behdva uppldsas av kommunen om det ar en forutsattning for detaljplanens
genomfdérande. Lantmaéteriet utfor i sa fall uppdraget till stérsta delen.

Kostnaden uppskattas till cirka 2—3 miljoner kronor i form av ersattning till
deldgarna och kostnader for Lantmateriets handlaggning med mera.

Dagvatten (kommunalt atagande)

Kommunen ska anlagga tre dagvattendammar och avrinning fran dessa inom
omradet vilket ska ske i dialog med exploator och i takt med att marken
exploateras.

Kostanden uppskattas till cirka 31 miljoner kronor.
Ovriga kostnader

Detaljplanen vid Lockryds center kommer behdva anpassas for att mojliggéra ny
trafiklosning vid vag 27. Trafikldsningen kommer foregas av en vagplan som
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Trafikverket upprattar och som kommunen maste anpassa detaljplanen efter.
Kostnaden for kommunens planarbete har uppskattats till cirka 1 miljoner kronor.

Driftkostnader kopplat till de anldggningsdelar som namnts ovan och som
kommunen ansvarar for har inte utretts da mycket ar osdkert. Till exempel &r det
stor skillnad i ren driftkostnad mellan att driva ett lokalt reningsverk eller anvanda
overforingsledning till Boras. Med overforingsledning tillkommer a andra sidan en
behandlingsavgift for avioppsvattnet som idag ar okand.

Med tanke pa omradets omfattning och tiden det kommer ta att exploatera
omradet ar det troligt att det kommer uppkomma kostnader och kostnadsdkningar
som idag inte ar kdnda. Kommunen behover ta hojd for detta i samband med att
exploateringsstrategi, kopeavtal/exploateringsavtal tas fram.

Summering

| tabellen nedan redovisas de kostnader som ndmnts ovan och som ingar i
kommunalt atagande i samband med antagande av detaljplanen. Kostnaderna
redovisas i ett spann fran lagsta till hogsta bedomda kostnad.

Objekt Lagsta kostnad (mnkr) |Ho6gsta kostnad (mnkr)
VA-forsorjning 130 400

Kommunala gator/GC 12 12

Artskydd 1 1

Samfillighet Trinne mosse 2 3

Dagvatten 31 31

Detaljplan Lockryd center 1 1

Delsumma investering (mnkr) |177 448

Medfinansiering trafik 63* 117*

Summa (mnkr): 240 565

* ej investering utan medfinansiering som nedskrivs upp till 25 Gr
Intdkter

Mojliga intakter efter planens antagande utgors framst av tva delar, dels den
forsaljning av mark som kan genomféras samt dels den anslutningsavgift for vatten
och avlopp som tillkommer for kbparen.

Anslutningsavgiften for vatten och avlopp uppgar till cirka 35 miljoner kronor for
det planlagda omradet.

Totalt kan cirka 74 hektar eller 740 000 kvadratmeter industrimark saljas. Intakten
vid forsaljning av marken bor minst tacka de kostnader kommunen har for
genomfdérande, markinkop och detaljplanering.

Justerares signatur

Utdragsbestyrkande

15 (17)



Svenljunga kommun

Paragraf
§193

Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2025-11-18, § 103

Planhandlingar

Plankarta, antagande, 2025-10-24
Planbeskrivning, antagande, 2025-10-24
Granskningsutlatande, 2025-10-24

Miljokonsekvensbeskrivning, antagande, 2025-11-11

Utredningar

Beddmning av naturvarden for fladdermaoss, 2022-06-10
Kulturmiljoutredning Laggared, 2022-06-12

Arkeologisk utredning, steg 1, Rapport 2022:9, 2022-06-22
Fagelinventering, 2022-12-05

Arkeologisk utredning, steg 2, Rapport 2022:19, 2023-01-01
Naturvardesinventering, 2023-02-17

Sammanstallning over stallningstaganden vid val av lokalisering for tung
industri i Sjuharadsregionen, 2023-03-23

Flyghinderanalys, 2023-07-05

PM Hallbarhet, 2024-01-12

Bullerutredning, 2024-01-19

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning 2024-09-02
Riskutredning, 2024-09-04

Riskutredning Berdkningsbilaga, 2024-09-04

Riskutredning, farligt gods, 2024-09-04

PM Massbalansberakningar, 2024-09-05

VA-och dagvattenutredning, 2024-09-13

PM Hydro - Dimensionerande vattennivaer, 2024-09-13
Trafik- och mobilitetsutredning for verksamhetsytor, 2025-03-03
Kompletterande utredning for cirkulationsplats, 2025-03-03
PM artskyddsutredning for akergroda, 2025-03-14

PM Geoteknik, bergteknik och hydrogeologi, 2025-05-20

Oversiktlig vagvalsstudie for dverféringsledning, 2025-06-25

Kommunstyrelsen
2025-12-01

Justerares signatur

Utdragsbestyrkande

16 (17)



Svenljunga kommun

Paragraf Kommunstyrelsen
§193 2025-12-01

e Kompletterande utredning for skyfallsférdréjning, 2025-06-30

e Kompletterande utredning for skyfallsférdréjning, 2025-09-26

Avtal
e Avsiktsforklaring mellan Svenljunga kommun och Boras Energi och Miljo AB,
2025-09-15

Foredragande

Arendet féredrogs av Pier Andersson, enhetschef plan och exploatering och Fredrik
Ekberg, projektledare.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jarl Bill (LPo): Yrkar pa forskjutning av beslutet tills vi fatt garantier pa ett kép av
hela arealen med full kostnadstackning.

Beslutsgang
Ordférande Kjell Persson (M) finner att det finns tva forslag till beslut,
forvaltningens forslag och Jarl Bills (LPo) forslag.

Ordférande fragar pa de bada forslagen och finner att kommunstyrelsen bifaller
forvaltningens forslag till beslut.

Protokollsbilaga
Skriftlig reservation fran Jarl Bill, 2025-12-01
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