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Svenljunga kommun

Detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Klockaregarden, Svenljunga kommun

Plan- och exploateringsenheten

Granskningens genomforande

Detaljplanen har 6versants for samrad enligt 5 kapitlet 18 § i plan- och bygglagen
(PBL).

Granskningstiden for granskning nummer tva i detaljplanedrendet har pagatt
mellan 5 juli och 1 augusti 2023. Handlingar har sants till berérda samt varit
publicerade pa kommunens hemsida.

Granskningskrets

e Lansstyrelsen, SGI

e Trafikverket

e Lantmateriet

e Postnord

e Vattenfall Eldistribution AB

e Viasttrafik

e Kommunstyrelsen

e Sddra Alvsborgs Raddningstjanstférbund, SARF

e Berorda markagare

Granskningsyttranden

Yttranden utan invandningar

Postnord, Sédra Alvsborgs Raddningstjanstférbund, Trafikverket, Vattenfall
Eldistribution AB och Vasttrafik har [amnat yttranden utan invandningar.
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Yttranden med synpunkter och yrkanden

Yttrande Kommentar
Ldnsstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till Kommunen har reviderat

ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda |den geotekniska
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan | utredningen och fortydligat

darfér komma att prévas av Lansstyrelsen om den de oklarheter som kvarstod
antas. For att planen inte ska provas av Lansstyrelsen |gallande geotekniken, samt
behover kommunen: sakerstéllt atgarder som
e Fortydliga de oklarheter som kvarstar kopplat | kravs for planens
till geoteknik och sdkerstalla de eventuella lamplighet. Exempelvis har
atgarder eller restriktioner som kravs for kommunen arbetat fram ett
planens lamplighet. kontrollprogram for

e Komplettera plankartan med villkor for lov kontinuerlig 6vervakning
eller startbesked for att skyfallsatgdrden om | 6ver d-sldnten pa Torstorp

markens hojd ver nollplanet ska vara 1:24 (se bilaga).
sakerstalld.
Geoteknik
Lansstyrelsen hanvisar till SGl:s yttrande i sin helhet | Kommunen har infort en
(dnr. 5.2-2307-0921, daterat 2023-08-25). administrativ bestdmmelse
Sammanfattningsvis behover kommunen fortydliga | (as) pa kvartersmark med
de kvarstdende oklarheterna som SGI punktar upp i | krav pa att byggnader inte

sitt yttrande. Eventuella dtgarder eller restriktioner | far uppféras férran marken
som krévs for planens lamplighet behover sakerstéllas | Overensstammer med
bestdmmelsen n; (markens

Skyfall hojd far inte vara lagre an +
Kommunen har till detta skede infort 144,2 meter over
egenskapsbestammelse nl pa kvartersmark som nollplanet). Detta for att
reglerar markens hojd dver nollplanet. Denna sakerstalla markens hojd for

skyddsatgérd behdver vara reglerad med villkor féor | att kunna hantera

lov eller startbesked for att skyfallshanteringen ska dagvatten och minska
anses sakerstalld. Detta behdver kommunen risken for Gversvamningar.
komplettera plankartan med.
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Yttrande

Kommentar

anser

Statens Geotekniska Institution

SGI delar huvudsakligen de bedémningar som
gjorts av slantstabiliteten for planomradet. Vi

dock att féljande behover fortydligas:

| avsnitt 6.8.3 Bakatgripande skred och
erosion i [6]anges foljande "For
friktionsjord bedéms en slant pa 1:3
fran slantbotten vara maximal
utbredning”. SGI undrar om det med
formuleringen menas att en slant efter
ett fullbordat skred har en ideal
lutning pa 1:3 eller att omradet for ett
bakatgripande skred utgors av en linje
i lutning 1:3 mellan lagpunkten i
abotten och skdrningspunkten med
markytan.

SGl anser att omradet som kan
omfattas av ett bakatgripande skred
ska redovisas i plan och i sektion.
Mellan ett bakatgripande skreds
bakkant och detaljplanegransen ska
det finnas ett betryggande
sakerhetsavstand for att planomradets
slantstabilitet inte ska kunna paverkas
av ett skred utanfor planomradet,
bade pa kort och pa lang sikt. For att
beddma sdkerhetsavstandet anser SGlI
att stabiliteten ska berdknas for ett fall
med ett fullbordat bakatgripande
skred. | beddmningen av
sakerhetsavstand ska aven risk for
framtida erosion i skredomradet végas
in.

For samtliga sektioner har kritisk

Kommunen har reviderat den
geotekniska utredningen och
fortydligat de oklarheter som
kvarstod gallande geotekniken,
samt sakerstallt dtgarder som
kravs for planens l[amplighet.
Exempelvis har kommunen arbetat
fram ett kontrollprogram for
kontinuerlig 6vervakning over a-
sldnten pa Torstorp 1:24 (se
bilaga).
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beraknad glidyta redovisats. For
sektion A, C har dven en global glidyta
som berdr planomradet redovisats.
SGI ser positivt pa en sadan
redovisning och anser att en sadan
glidyta dven bor berdknas och
redovisas for sektion B. Dartill bor
planomradets grans markeras i
stabilitetsberdkningen for sektion B.

Lantmateriet

SAMTLIGA FORUTSATTNINGAR INOM ETT
PLANOMRADE BOR VARA UTREDDA

Vid en planlaggning ska samtliga rattigheter
och samfalligheter vara utredda, for att ge en
korrekt bild av hur forutsattningarna samt hur
varje berord rattighetshavare m.m. kommer
paverkas av planforslaget. Darmed bor texten
"rattigheter och samfalligheter kan vara
ofullstandigt redovisade "tas bort. Om det
fortfarande finns oklarheter, bor dessa utredas
innan detaljplanen antas.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER
PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 7 en
redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta
forstaelsen for de som inte ar insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det
aven framga vad som sker med géllande
detaljplaner som berdrs av planarbetet. For en
befintlig detaljplan dar endast en del av
omradet berors av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med
”"0Om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom

Denna text har tagits bort och ett
sakerstallande om eventuella
oklarheter har utretts.

Denna text har lagts till for att
underlatta forstaelsen for de som
inte dr insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar. Kommunen
har aven kontrollerat sa géllande
planer fortfarande gar att
genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft. Exempelvis
har en storre yta prickad mark
lagts till i plankartan déver BC-
omradet i syd.
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planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”
Glom inte att kontrollera sa att gallande planer
fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN
KVARTERSMARK

Det férekommer i planen en kombination av sa
kallad allmén kvartersmark (kvartersmark for
annat an enskilt bebyggande) och enskild
kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen D — vard betraktas i de flesta fall
som allmén kvartersmark och till sddan mark
hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har
kommunen ratt att 16sa sddan mark som ska
anvandas fér annat dn enskilt bebyggande, om
anvandningen for det avsedda dndamalet inte
kan anses sakerstalld. Markagaren kan dven
begara att kommunen l6ser in sddan mark
enligt

14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild
kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sa att ingen byggnad for det
allmanna dndamalet byggs och utan enbart for
det enskilda. Inldsenrdtten for det allmdnna
andamalet finns da fortfarande kvar. | denna
situation kan bade fastighetsagaren och
kommunen begéra att kommunen ska |6sa in
omradet for det allménna dndamalet trots att
omradet ar utbyggt for det enskilda
andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen
sa langt som mojligt skiljer enskild och allmén
kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera
var den allménna respektive den enskilda
anvandningen galler sa att de halls atskilda, till

Syftet med bestdmmelsen D- vard
har utretts och kommunen har
beslutat att ta bort bestdammelsen
i planen, detta da syftet med
detaljplanen sdkerstalls med
anvandningsbestammelserna B-
bostader och C-centrum.

2024-01-24
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exempel genom att infora 3D-redovisning i
plankartan ifall den allmanna kvartersmarken
och den enskilda ska galla for olika plan i
byggnaden. Om férhallanden ar sddana att
kommunen anda vill ga vidare med forslaget
med kombination av enskild och allman
kvartersmark och gér bedomningen att
eventuella problem eller risker med detta ar
sma eller inga, sa bor denna beddémning
redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE
LEDNINGARNA

Genom att lagga ut markreservatet for
allmannyttiga underjordiska ledningar sa
kallade u-omrade ser kommunen dels till sd att
det inte blir planstridigt att lagga nagra
underjordiska ledningar inom den aktuella
kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgarder som hindrar att ledningen
utfors. Det bildas daremot ingen rattighet
genom att kommunen ldgger ut ett u-omrade i
planen. For att sakerstalla att ledningarna far
vara kvar behover normalt sett ledningsratt
eller servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i
genomfdrandeavsnittet av planbeskrivningen.

Kommunen har fortydligat detta i
planbeskrivningen (se under sida
33), dar det framgar att det aligger
ledningens huvudman att se till att
nddvandiga servitut och
ledningsratt finns. | de fall sddana
inte finns bor det instiftas snarast.

Fastighetsdgare 1

Jag anser att parken ska finnas kvar i sin
nuvarande form. Som medborgare i
Svenljunga Kommun anser jag att det ska
finnas mojlighet att njuta av lugnet som finns i
parken. Att bebygga den kommer att leda till
en nivahojning av ljudet. Idag finns mojlighet
att kunna stressa av samt njuta av djurlivet.
Detta kommer att forsvinna dven om en liten
yta av gronomradet finns kvar.

| Svenljunga kommun finns det en
stor efterfragan av bostader for
dldre i ett strategiskt bra lage i
kommunen, déar just denna plats ar
sarskilt lampad. Kommunen har
valt att bevara majoriteten av
parkmarken for att trygga
omradets naturvdarden samt
sakerstalla allmdnhetens tilltrade

2024-01-24



Svenljunga kommun

Plan- och exploateringsenheten

Detaljplan for Torstorp 1:24 m.fl. Klockaregarden, Svenljunga kommun

Svenljunga Kommun fick i en donation
mark 1947 av A P Thilander. Dar
byggde Svenljunga Kommun
nuvarande kommunalhuset.
Thilandska parken "flyttades” till detta
omrade och iordningstalldes till en
mycket snygg och trevlig park att
vistas i. Nar man gar in i parken mots
man av en skylt dar man valkomnas till
Thilanderska parken. Man far dven en
ldsning om historian 6ver A P
Thilander. Nu ar det dags igen, att
bygga i en park allt for att vi ska ha
ldagen heter ndra vatten. Bygg dessa
lagen heter istdllet dar det ska byggas
lagen heter. Till exempel pa
Skanskafastigheten dar det idag
endast ar en grusplan. Den ligger
ocksa precis bredvid vattnet. Gamla
Snickeriet star ocksa for fafot och ser
bedrovlig ut. Lat var fina park ha en
framtid dven fér kommande
generationer.

Aven eu vill att vi ska dterskapa eller
reparera skadad natur. Naturen ska
bidra till kolsdnkor men dven vara
turist- och friluftsliv till nytta. Har har
vi en park som bidrar till att vara en
kolsdnka. Har kan turister njuta om de
vill. Istallet for att bygga med asfalt,
betong och sten sanker alltsa parken
kol at klimatet. Genom sin fauna
bidrar parken till en biologisk
mangfald. Allt detta forlorar vi om vi
istallet ska bygga bostader i parken.
Om det inte byggs behover vi inte
reparera denna skadade natur. For att
radda parken borde den klassas som
naturskyddsomrade istéllet.

till strandmiljon.
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Med andra ord anser jag att parken inte ska
bebyggas utan lamnas ifred som den ar idag.
Mojligen klassas om till naturskyddsomrade

Svenljunga Verksamhetslokaler

Inte lampligt med den prickade zonen genom
planomradet, langs gangvagen. Vi forstar att
det ligger ror i backen(U1) men ur ett
byggnations-perspektiv |aser detta stora delar
av omradet. Tilltrade till Atran och
gronomrade finns dnda for allméanheten pa
den vastra

sidan om omradet och genom omradet pa den
del som &r bendmnd PARK.

Vore bra om det fanns mojlighet att
sammanbygga fastigheter dver tomtgrans med
forbindelsegang. Vi tanker om det blir en
fastighet som verksamheten tillhor
Klockaregarden (Torstorp 1:76) sa vore den
mojligheten bra dven om hdjdskillnader finns.

Vi tycker att 20 % pa el ar lag, borde vara
mojligt med en hogre byggnadsgrad.

Ui omradet i plankartan behover
kvarsta. Detta da det finns
ledningar av sarskilt varde vars
placering kommunen maste
sakerstalla och bevara.

Bestammelsen p; som finns i
plankartan majliggor for detta.
Bestammelsen finns bade pa BC-
omradet och B-omradet.
Bestdmmelsen innebdr att
"huvudbyggnad ska placeras minst
4,5 meter fran eller
sammanbyggas i fastighetsgrans,
PBL4 kap.16§1st1p”.
Bestammelsen har dven

tydliggjorts i planbeskrivningen.

Med tanke pa att Svenljunga
Verksamhetslokaler kommer képa
till mark nordvast om fastigheten
innebar detta att det med den nya
tomtarean finns en stor mojlighet
till utbyggnad pa fastigheterna,
vilket kommunen anser ger goda

2024-01-24
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Redan i Planbeskrivningen och i
Granskningshandling 2 framgar det att
Svenljunga Verksamhetslokaler noterar att vi
har ca 46 parkeringsplatser men att dessa inte
racker och att vi behovde ytterligare 15
parkeringsplatser. | granskningshandlingarna
forsvinner detta helt och Verksamhetslokaler
tappar istallet ytor och parkeringar sa att det
totala antalet for Klockaregarden blir ca 35
platser, alltsa farre &n vad det ar idag. Om vi i
framtiden bygger om och till Klockaregarden
kan ocksa fler platser behovas och att da
minska antalet redan nu vore férodande. |
detta ligger ocksa att Verksamhetslokaler
tappar ca 1022 m2 mark och far tillgang till ca
500 m2 ny mark. Detta ar inte forankrat pa ett
satt sa att Bolaget forstatt forandringen och
paverkar forstas antal P-platser negativt.

Pa bolagets mark ar ocksa ett storre stallverk
inritat, bolaget forstar att detta kan behovas
men placeringen paverkar antal p-platser och
da behovet ar fler platser enligt punkt vi
redovisat ovan tycker vi att placering inte ar
lamplig. | sa fall kravs att bolaget far nya

mojligheter for Svenljunga
Verksamhetslokaler att bygga ut.

Svenljunga kommun har sett 6ver
de fastighetsrattsliga
konsekvenserna och gjort en
forandring i dessa. Detta har gjorts
i dialog med Svenljunga
verksamhetslokaler och
forandringen ar nu forankrad pa
ett satt som bolaget ar medveten
om. Resultatet av forandring
innebar att Bolaget nu har
tillrackligt med mark fér ca 60-65
parkeringsplatser om markytan for
parkeringsplatserna blir mer
markeffektiv, nagot som nu ar
forankrat med Bolaget.

Stallverket/transformatorstationen
arinritat i den nya planen da
transformatorstationen finns dar
idag. Det sdkerhetsavstand som ar
avsatt ar enligt
rekommendationer. Om

2024-01-24
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platser och ny mark iordningsstélls for Svenljunga Verksamhetslokaler vill
parkering. flytta detta behover det i sa fall

goras innan detaljplanen vinner
laga kraft, annars blir detaljplanen
planstridig. Kommunen anser att
planprocessen ar for langt gangen
for att gora atgarder i detta skede.
Dessutom har kommunen sett
over de fastighetsrattsliga
konsekvenserna och gjort en
forandring i dessa. Detta har gjorts
i dialog med Svenljunga
verksamhetslokaler och
forandringen ar nu forankrad pa
ett satt som bolaget ar medveten
om, vilket i sin tur bidrar till att
bolaget har yta for de
parkeringsplatser som behdvs till
aldreboendet.

Revideringar utifran inkomna yttranden

Inkomna yttranden har lett till féljande revideringar av planforslaget:

Revidering av den geotekniska utredningen for att fortydligat de oklarheter
som kvarstod géllande geotekniken, samt sakerstallt atgarder som kravs for
planens lamplighet, exempelvis har ett kontrollprogram tagits fram.

Kommunen har infért en administrativ bestammelse (as) pa kvartersmark
med krav pa att byggnader inte far uppforas forran marken
overensstammer med bestammelsen n1 (markens hojd far inte vara lagre
an + 144,2 meter 6ver nollplanet). Detta for att sdkerstélla markens hojd
for att kunna hantera dagvatten och minska risken for éversvamningar.

Texten "rattigheter och samfalligheter kan vara ofullstandigt redovisade”
har tagits bort i planbeskrivningen och ett sakerstadllande om eventuella
oklarheter har utretts.

Texten ”“Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet” har lagts till i planbeskrivningen for

2024-01-24
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att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar. Kommunen har dven kontrollerat sa gallande planer
fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft
och darmed lagt till en storre yta prickmark 6éver BC-omradet i syd.

Syftet med bestdmmelsen D-vard har utretts och kommunen har beslutat
att ta bort bestimmelsen i planen, detta da syftet med detaljplanen
sakerstalls med anvdandningsbestammelserna B-bostdder och C-centrum.

Kommunen har fortydligat de oklarheter som kvarstod kring ledningar (se
under sida 33) dar det star att det aligger ledningens huvudman att se till
att nodvandiga servitut och ledningsratt finns. | de fall sddana inte finns
bor det instiftas snarast.

En forandring av de fastighetsrattsliga konsekvenserna har gjorts.

Ej tillgodosedda synpunkter

Svenljunga Verksamhetslokaler och yttrande fran fastighetsagare 1 bedoms inte ha

fatt sina synpunkter fullt tillgodosedda.

| tjdnsten

Johanna Bengtsson
Planarkitekt
Plan- och exploateringsenheten

Johanna.Bengtsson@Svenljunga.se

0325180 26
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